
唐山市丰润区和安新境住宅项目

融资申请报告

唐山古韵之城房地产开发有限公司



 城市介绍
唐山市，河北省辖地级市，位于河北东部、华北平原东北部，南临渤海，北依燕山，毗邻京津，地处

华北与东北通道的咽喉要地，素有“北方瓷都”之称，是省域副中心城市。国务院批复确定的河北省中心

城市之一，环渤海地区新型工项目位置业化基地和港口城市、中国（河北）自由贸易试验区组成部分。

唐山市下辖7个市辖区、3个县级市、4个县。截至2022年末，唐山市常住人口772万人。2023年，唐

山市实现地区生产总值9133.3亿元（河北省排名第一），同比增长5.9%。

247乡道



 地 块位置 

项目位于唐山市丰润区 ，地处市区与丰润主城区的连接地带，属于城市发展新扩区，距唐山市政 府 14 

公 里 、 距 唐 山 北 站 8.4 公 里 、 距 唐 山 站 16.5 公 里 ， 距 三 女 河 机 场 16.8 公 里  、 距 唐 山 市 商 圈10 公里、距唐山

市人民医院4.8 公 里 ，  为 唐 山 城 市 规 划重心转移和人口外溢的主要片区。具体位置：丰 润 区 常 庄 镇 门赵 庄 

村 西 侧 。 南 至 247 乡 道  ； 西 至 现 状 道 路（金川院村）。

247乡道



项 目 基 本 情 况 介 绍

地块现状：项目原为遗留问题处置项目，本公司与原开发单位、属地政府 共同协商盘活 ，目前已由本公司 重新

通过招拍挂形式获取土地，除原来的三栋楼（主体完工，大部分二次结构完工，准现房）继续施工、销售外，其余

原来已开工的楼座已全部拆除，土地已平整（照片未更新），已重新规划设计和方案报批。

项目已具备全面开工条件，总包将于近期入场（部分专业工程先进场施工），项目一期计划于2025年下半年竣

备具备交付条件。

已拆除 已拆除



项 目 指 标 

本 项 目 净 用 地 面 积 约 为 45140.49㎡ 

（ 约 67.71 亩 ） ， 规 划 容 积 率 2.3 ， 用 地 

性 质 为 二 类 居 住 用 地 。 规 划 建 设 7 栋 18 

层 住 宅 楼 ， 2 栋 8 层 住 宅 楼 ， 以 及 若 干 物 

业 用 房 、 便 利 店 、 托 老 所 、 设备用房等

配套建筑；项目总建筑面积11.1万㎡，可

售面积10万㎡，总户数1068户。



项 目 已 获 取 的 证 照 及 工 作 进 展

取 证 ： 已 取 得 土 地 出 让 合 同 ； 已 获 取 土 地 证 、 用 地 规 划 

许 可 证 、 工 程 规 划 许 可 证 、 施 工 许 可 证 （ 一 期 ） ；预售许

可证。

总 包 、监理： 现 场 围 挡 已 完 成 ， 场 地 平 整 已 完 成 ， 办公区和

生活区搭建完成 ， 地 勘 单 位 已 完 成 场 地 勘 探 并 出 具 报 告 。总包

单位和监理单位已陆续进场。

规划：规划手续全部完成，施工图纸全部完成。

销售：已获取项目一期576套房屋预售许可证，正在进行蓄客
中； 售 楼 处装修完成，前期遗留120余组未退房未正式网签客
户作为首批潜在客户。

保交楼白名单：丰润区已审批上报至唐山市，预计25年1季度
可获批。

立项：已完成立项获取立项批复核准手续；



资金需求
一、借款金额：

7000-8000万元（待协商）    

二、借款用途：

项目一期启动开发建设资金（含前期部分欠付的费用及待缴纳的农名工预储金、安措费、测绘、

勘察、设计、临水临电、临建、土方、场平等费用），二期施工启动费用。

三、借款期限：

12-26个月（满12个月允许申请提前还款，也可根据销售回款情况申请延期12个月，即：
“12+12”）

四、还款来源：

一期销售回款（货值约2-2.2亿元，二期货值2-2.5亿元）。目前已获取一期预售证，正在进行

前期蓄客，计划2025年5月前正式开盘。首开采取低价开盘吸引一波纯刚需客户回流资金，同时就

前期遗留的120余组客户集中开展销售款补交及按揭贷款办理。



Thanks！


