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伟光汇通文化旅游投资集团有限公司是中国文旅小镇开发运营领

军企业，1996年创立，拥有近30年文旅小镇开发运营经验，总部设

于北京。2017年，伟光汇通集团与国开金融共同组建文旅产业投资

开发运营平台——伟光汇通旅游产业发展有限公司，带动伟光汇通

集团启动全国化布局。

       目前伟光汇通集团管理项目54个，其中自营项目29个；现有9

个国家级AAAA景区，4个国家夜间文化和旅游消费聚集区，6个国

家和省级旅游休闲街区。旗下项目拥有文商旅上下游战略合作商家超

5000家，年接待游客1.5亿人次以上。

中国文旅产业小镇运营商

伟光汇通集团简介

公司简介



△

伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司是伟光汇通集团旗下轻资产服务平

台，依托多年大量自营项目的成功成熟经验，致力于为政府和投资人提供全链条、

全专业开发与管理服务，以专业能力助力地方社会文商旅产业发展。

        业务范围涵盖：区域文旅产业规划/战略规划、文商旅项目投资与开发咨询、

概念性总体策划与规划、设计咨询与管理、业态空间落地性规划、场景氛围策划设

计与营造、演艺节目策划与打造、项目招商筹开与运营管理、项目创A辅导等服务。

        公司以“服务文旅城发，助力物业增值，让城市更中国，为生活更美好”为

服务宗旨，以“信义笃行、合作共赢”为合作理念，愿与客户共同成长、共创辉煌！

伟光汇通旗下轻资产服务平台公司

伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司简介

公司简介



△

使命·愿景·价值观

服务文旅城发，助力物业增值

让城市更中国，为生活更美好

信 义 笃 行 ，合 作 共 赢

服务理念



△

运营前置 策划先行 全程陪护 专业协同 合作灵活 收费透明

运营指导投资

运营指导设计

运营指导开发

产业规划
创A规划
项目策规

氛围/演艺策划

数十个文商旅项目操

盘经验

开发运营全程服务

十五年起甲乙方经验
实操团队

投资策划规划设计运
营多专业协同

可合资运营
可包干成本
可绩效考核
可对赌收入

策划规划
招商佣金
运营成本
总部管理

服务理念

让城市更中国，为生活更美好



△

服务理念

让城市更中国，为生活更美好

文商旅项目开发运营全程陪伴式服务



△

服务文旅城发，助力物业增值

点亮城市夜色

繁荣假日经济和夜经济

通过运营前置，搭建
健康活力的文商商业
生态，打造让人流连
忘返的场景氛围，导
入适当的商业品牌和
业态，进行持续营销
推广/文艺演出/社群
活动创新，为商户持
续导入客流，激活项
目假日经济和夜经济。

发掘和复兴地方
老字号，推动非
物质文化遗产的
传承与创新应用，
打造独具特色的
文化物产品牌和
文化活动，强化
地方文化认同感
与影响力

创建国家AAAA以
上景区、国家级
旅游度假区、国
家级夜间文化与
旅游消费聚集区、
国家级旅游休闲
街区，打造城市
文旅新地标，提
升城市知名度

协助客户争取国家
政策性资金与融资、
带动项目内商户投
资与就业，活跃投
资市场，促进地方
招商引资，为区域
经济注入持续动能

服务理念

协助业主设计投资平
衡策略，争取政策；
以卓越运营为游客创
造独特体验，吸引持
续客流，为商户带来
旺盛人气，保障稳定
经营、租金收益，确
保国有资产保值增值，
实现业主投资目标。

传承地方文脉

培育地方文化物产品牌

打造城市名片

提升对外知名度美誉度

促进招商引资

带动文商旅投资和就业

持续稳健经营

确保国有资产保值增值



△

服务理念

信义笃行，合作共赢

以“轻投入、重内容、快迭代”的开发运营理念，助力业主实现对建筑/场地

的适度投入、多业态赋能式兼容、高坪效利用，推动业主物业保值增值。
为业主

以“将品质商业元素嵌入自然艺术空间”为理念，通过高颜值的自然园林艺

术景观、动感妙曼的声光电艺术、趣味创意的休憩与互动装置、丰富的演艺

与休闲娱乐业态、品质化的铺位与景观外摆，营造让人流连忘返的消费引力。

为游客

按业态规划招商选商后，为商户做好从进场到营业的全周期服务，通过满足

消费者期待的活动引流和宣传促销进行持续暖场旺场，并通过活商稳商、扶

商助商，让商户有客来、有钱挣。

为商户

上中下游合作伙伴利益优先，专业团队员工利益至上，管理团队和股东利益

劣后，信义笃行聚财俊，合作共赢起鹏程！
为合作伙伴

美好事业

共同体



总体策划和概念规划(部分成果展示）

咨询案例

深圳海上天园旅游度假区
总体策划与概念规划

襄阳关圣古镇
总体策划与概念规划

嘉兴稳川运河古城度假区
总体策划与概念规划

湘潭仰天湖文化旅游度假区
总体策划与概念规划



文旅商业业态规划(部分成果展示）

咨询案例



场景氛围营造设计(部分成果展示）
咨询案例



地产项目产品营销定位(部分成果展示）

商业产
品定位

住宅产
品定位

咨询案例



开发运营全过程咨询

项目整体策划、业态落位规划、建筑设计咨询、场景氛围设计、产品营销定位

咨询案例



△

伟光汇通自投在营国家4A景区项目

序号 项目 备注 景区级别 国家级其他荣誉

1 彝人古镇
2006年7月开街；

2009年创建4A景区
4A

国家级夜间文化和旅游消费聚集区
国家级旅游休闲街区

2 石羊古镇
2007年8月开街；

2020年3月创建4A景区
4A

3 滦州古城
2012年5月开街；

2014年创建4A景区
4A

4 田州古城
2014年11月开街；

2016年12月创建4A景区
4A

5 零陵古城
2018年6月开街

为柳子庙4A景区的一部分
4A 国家级夜间文化和旅游消费聚集区

6 皇家驿站
2018年9月开街；

2024年12月创建4A景区
4A

7 锦绣古镇
2018年12月开街；

2019年11月创建4A景区
4A 国家级夜间文化和旅游消费聚集区

8 金山古镇
2019年9月开街；

2022年10月创建4A景区
4A

9 傣族古镇
2020年8月展示区开放；

2022年10月创建4A
4A 国家级夜间文化和旅游消费聚集区

开发/运营案例



国潮小镇
彝人古镇

开发/运营案例

自建自营



国潮小镇
傣族古镇

开发/运营案例

自建自营



国潮小镇
滦州古城

开发/运营案例

自建自营



国潮小镇
皇家驿站

开发/运营案例

自建自营



国潮小镇
零陵古城

开发/运营案例

自建自营



邢州古城
全程策划、设计咨询、氛围营造、营销企划、招商运营

河北·邢台

繁华顺德府 燕赵第一城

住建部历史文化街区保护利用经验清单项目
河北省城市更新范例项目   河北省级休闲街区

国潮小镇
邢州古城

开发/运营案例

委托运营服务内容：商业管理、物业管理、营销推广、活动演艺



2024年10月1日开街，十一和春节日间最高客流10万人次

国潮小镇
邢州古城

委托运营服务内容：商业管理、物业管理、营销推广、活动演艺

开发/运营案例



国潮小镇
邢州古城

开发/运营案例

委托运营服务内容：商业管理、物业管理、营销推广、活动演艺



△

营地酒店
楚雄星河营地啄舍酒店

开发/运营案例



△

营地酒店
楚雄星河营地啄舍酒店

开发/运营案例



营地酒店
罗平花海营地酒店

开发/运营案例



营地酒店
普者黑云水间营地酒店

开发/运营案例



△

数十个千亩文商旅大盘项目，涉及合院/洋房/高层/商铺商墅产品线

滦州古城彝人古镇

皇家驿站 傣族古镇

零陵古城 漯湾古镇

生态住宅开发/运营案例



△

商铺/商墅
合院

洋房 高层

生态住宅
洞悉市场，和合院/洋房/高层/商铺商墅户型设计要点

开发/运营案例



△

住宅部分
文化地标兼销售展示中心，提升住宅品质感知

开发/运营案例



△

住宅部分
新中式格调样板间，从空间、生态、文化诠释好房子

开发/运营案例



△

文商旅项目
总体概念性
策划与规划

区域文旅产
业规划/战略

规划

文商旅项目
投资/开发咨
询顾问

场景氛围
策划设计与营造

项目演艺体系
策划与打造

文商旅项目
招商及筹开

文商旅项目
设计咨询与

管理

文商旅项目
销售代理

文商旅项目
业态空间落
地性规划

国家4A5A景区/
国家旅游度假区

创建辅导

服务内容

业务板块

依托数十个自开发自运营项目实操经验和资源，为客户提供从开发到运营的全链条全条线专业服务



△

可服务实体项目类型

服务内容

城市更新类

老旧街区、老旧园区（废弃的厂区/学校/大院/专业

市场）、老旧建筑（老商场/写字楼/酒店）等的提

升改造与运营。

商业地产类

新建文商旅型街区/小镇/综合体（Mall）+康养/体

育等的开发与运营。

营地酒店类

公园/营地沉浸式夜游目的地的建设和运营。



△

毕业于清华大学，从事商业及地产工作25年，在项目投资、前策、开发、运营管控领域

实践经验丰富。曾在中海、鹏润、华远、国开东方任高级管理职务。任伟光汇通集团常

务副总裁，在伟光汇通体系分管集团经营管理，先后主导了云南芒市傣族古镇及山东河

北等项目。2022年10月，李志超先生与冯俊夫先生联合组建伟光汇通文旅产业发展

（北京）有限公司，开创伟光汇通集团管理与咨询服务输出业务先河。

董事长

李志超

天津大学学士、中国人民大学硕士，从事商业及地产工作20年，曾任伟光汇通集团经营管

理中心总经理兼河北区总经理，负责伟光汇通集团全国古城古镇文商旅项目的经营管理工

作，在河北区域先后主导和负责过河北太行武安城、邢州古城、滦州古城等项目。曾在万

科、荣盛、国开东方等国内其他头部企业负责各种物业的全流程开发管理工作。

总裁

冯俊夫

服务团队



△

从事商业运营20余年，曾任伟光汇通集团运管总经理、奥克斯集团商业总经理、泰

禾商管公司总经理、万达广场区域总经理、茂业百货国贸店总经理、北京崇光百货

部长、 大商集团招商经理。 操盘项目涵盖百货、大型城市综合体、奥特莱斯小镇、

文旅小镇街区、产业园区，曾负责伟光汇通集团五十余个文旅小镇项目运营管理。

操盘筹开项目长沙奥克斯广场，购物中心建面12万平，商业年营业额18亿元，周客

流量21万人次、年客流量超1000万人次，会员体系覆盖超30万活跃用户，高频消

费占比超40%，累计进驻企业超500家。操盘项目福州泰禾广场，购物中心建面15

万平，商场年营业额40亿元，客流量和销售额均位列全国第34位、福建省第2位。

操盘项目：
• 伟光汇通全国小镇体系整体运营管理（在建项
目商业招商运营筹备；已开业项目商业经营管
理）

• 泰禾商业筹建及整体运营管理（东海泰禾，36
万方，分大商业、新天地、首玺、摩天轮等四
个板块）整体运营管理工作；华大泰禾，28万
方，分主题商业街区、潮流新天地、底商三个
板块）

•  奥克斯商业筹建及整体运营管理（奥克斯长沙
区域总，筹建奥克斯缤纷广场长沙二店，16年
6月开业，开业率97%，对长沙奥克斯 制定调
整方案，通过市场调研、人员调整以及对招商
品牌调整达到60%，使长沙奥克斯广场（长沙
一店）扭亏为盈，并协助完成成 都奥克斯广场
调整）

• 茂业保定奥莱特斯： 三个月内完成河北省首家
城市奥莱店改造，填补空位和更换品牌70+；
导入麦当劳、哈皮乐园、餐饮档口等 配套项目
提升奥莱店集客能力，开业当月实现盈利，同
比增长50%以上。

副总裁

田兴双

清华大学学士、比利时鲁汶大学硕士，商业及住宅设计与管理经验18年，曾任伟光

汇通集团设计中心总经理，负责伟光汇通集团五十余个文旅小镇项目设计条线管理及

技术把关。曾在多家头部房企从事商业及住宅设计与管理工作。

副总裁

吴猷

服务团队



△

项目总经理

朱旻

从事商业运营工作20余年，现任伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司项目总经
理，负责邢州古城项目整体运营。
曾任天津劝华商业管理有限公司副总经理、天津劝华荟商业总经理（原天津百货大
楼）、南京荣盛商业管理公司招商运营负责人、奥克斯地产集团杭州商管副总经理
等职，操盘过多个大型商业广场项目。

操盘项目
• 劝华荟：全面负责商管公司制度建立和发展规划，劝华荟项目定位

规划、 租决制定、全年预算、招商营运企划工程物业，签约品牌包
括星巴克、麦当劳、北丐先生野馄饨烧烤、李先生牛肉面、深 澜精
酿酒吧、容小姐 in 成都、靓当家自选饭、矩阵纯 KTV、鹤养生馆、
梓叶之星舞蹈、 PATRY KING 运动娱乐、网鱼电竞酒店；

• 南京荣盛国际广场：负责二次定位规划及平面布局，制定租赁决策
文件定 价标准及投资回报测算、制定招商方案、组织并实施招商工
作开展，日常装修营运管控，签约品牌包括NIKE BEACON 750、
ADIDAS MAGE L 1、PUMA、匡 威、Tim Hortons、老凤祥、周
大福、宝庆银楼、周六福、漫威&飞亚达手表、苹果、 华为等

从事商业运营工作20余年，现任伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司项目总经
理，负责邢台东由留码头及同心岛项目整体运营。
曾主持长沙时代天街、奥克斯广场、铜官窑草市美食街、信阳鸡公山烧烤营地、衡阳
天堂山景区的全面招商运营工作，具有茂业百货/大商集团/万达百货/奥克斯商管招
商运营经验，曾任奥克斯商管长沙区域副总经理。

项目总经理

孟晓峰

从事文商旅运营20余年，伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司项目总经理。曾
任伟光汇通许昌曹魏古城项目运营总经理、滦州古城项目运营总经理、太行武安城
项目文商旅运营总经理，河北蔚尚瑞熙农业发展集团副总裁，擅长古城古镇、历史
文化街区和农文旅、温泉康养项目的操盘运营。

项目总经理

蒋雯

服务团队



△

操盘项目
• 劝华荟：全面负责商管公司制度建立和发展规划，劝华荟项目定位

规划、 租决制定、全年预算、招商营运企划工程物业，签约品牌包
括星巴克、麦当劳、北丐先生野馄饨烧烤、李先生牛肉面、深 澜精
酿酒吧、容小姐 in 成都、靓当家自选饭、矩阵纯 KTV、鹤养生馆、
梓叶之星舞蹈、 PATRY KING 运动娱乐、网鱼电竞酒店；

• 南京荣盛国际广场：负责二次定位规划及平面布局，制定租赁决策
文件定 价标准及投资回报测算、制定招商方案、组织并实施招商工
作开展，日常装修营运管控，签约品牌包括NIKE BEACON 750、
ADIDAS MAGE L 1、PUMA、匡 威、Tim Hortons、老凤祥、周
大福、宝庆银楼、周六福、漫威&飞亚达手表、苹果、 华为等

项目合伙人

祝庆震
20余年文商旅和地产行业从业经历，就职于万达文旅、白鹿仓集团、陕西袁家村，
擅长项目工程管理、物业管理、招商运营管理 ，操盘有西安白鹿仓项目，是陕西
白鹿仓投资集团创始人。

服务团队

25年地产及农文旅从业经验，曾服务恒大、蓝光、顺驰等多家上市公司，拥有城市
总经理、区域董事长等综合管理经验；熟悉房地产项目从投资、融资、方案设计、
开发报建、工程建设、销售、交付等全流程环节；具备智慧温室设施农业、大田农
业、休闲观光农业、美丽乡村等农业旅游小镇操盘经验，熟悉农地流转、设施农业
招商、建设、种植、运营、农产品销售等流程。

项目合伙人

周建鹏

项目合伙人

赵佳

西南大学工商管理学士， 18年文商旅和地产行业从业经历，曾就职于上海驴妈妈、
北京世联、华夏幸福、泰禾集团、袁家村，擅长项目从前策到运营全周期管理。操
盘项目包括牛驼温泉、 金山岭长城度假村、泰禾北京西局、西安天时新苑、保亭
那香山等，也是北京栖画文旅创始人，全程主导青岛劈柴院、青岛太兴里、袁家村
印象胶东等项目的落地和运营。

项目合伙人

杨凯

中国旅游景区协会开发运营专委会成员、住建部全国城市雕塑委员会持证雕塑家
毕业于江苏大学艺术学院，从事文旅规划设计咨询与雕塑创作工作近二十年，伴有
国内多个知名规划设计机构的工作履历，在实践中形成了诸多原创规划设计方法，
在文商旅景观场景氛围营造、主题景观、创意空间设计等专业领域有着丰厚实操经
验， 主导并监制了大量地标性落地项目案例。



△

个人业绩

长沙奥克斯广场：

年营业额达18亿元，年客流量超2000万人次，节假日单日客流峰值达10万。会员体系覆盖超30万活跃用户，高

频消费占比超40%。累计进驻企业超500家，持续引领区域商业繁荣，彰显强大运营实力。



△

个人业绩

滨海万达广场：

运营首年销售额达9亿。滨海万达开业时引入60+新区首进品牌，诸多店铺荣登全市销冠。西青、生态城等万达广场

开业后，客流量与销售额持续攀升。



△

个人业绩

福州泰禾广场：

项目占地面积约226.62亩，总建筑面积约45万平方米，是一个集超五星级酒店，甲级5A写字楼、大型高档购物中心、

大型高档娱乐中心、SOHO办公、时尚步行街、酒店式公寓七大顶级业态为一体的超大型城市综合体，年营业额35亿，

位列福建区域大型城市综合体首位。



△

个人业绩

餐饮IP:绛雷青岚、钢锅湖肉、小炉子烧烤超市      文创IP:好吃百货、一瓶海、音乐酒馆
酒吧IP:大波浪、音乐现场民谣酒吧、青麦精酿      社群IP:开小灶、布洛芬、交个朋友

百年美食街区
特品小吃集地

夜间文旅消费聚集
青岛青年生活秀场

青岛核心区城市更新标杆项目

青岛里院综合体

全程咨询与招商运营负责人



为项目寻找和匹配最佳资源，确保项目持续健康运营

合作资源

法国PVCP、锦

江酒店、亦间

6500、花间堂

音乐房子、十

二兽、海伦司、

胡桃里

芒果KTV、魅

KTV、麦颂KTV

上博潮玩/ 

PartyKing/运动

魔方/莫莉幻想

/小象动物园

滔搏运动

/forever21/MJ 

STYLE/Mumu 

Family/SPAO

几何书店、象

形空间、漫读

空间

肯德基、麦当

劳、汉堡王

星巴克、瑞幸、

上岛咖啡、霸

王茶姬、奈雪

的茶、Dairy 

Queen

海底捞、巴奴、

小龙坎、望江

龙

莜面村、翠华

楼、外婆家、

北疆饭店、花

开素食

盛京马会、欢

乐城无动力、

冰雪嘉年华

阳光传媒、央

视网、途牛网



△

合作资源

创立于2018年，在全国
36家分店，2025年度
新作承德鼎盛元宝街店
以“皇家宫廷风”设计
成为当地文化地标。



△

合作资源

亦
间 OO6
创立于2018年
立足湖南5店全国扩店中



△

合作资源

创立于2002年，是国内存续时间最长的连锁型LIVE酒吧之一。
从该机构走出的明星驻唱数不胜数，张靓颖、王铮亮、江映蓉、徐海星…
立足成都重庆哈尔滨常州5店全国扩店中，哈尔滨店是近几年哈西文化地标



信义笃行，合作共赢!

TEL：15810062881      Email：15810062881@qq.comEmail：wgqiji@163.com 

伟光汇通文旅产业发展（北京）有限公司

伟光汇通集团  伟光文旅产业

合作热线：13263161565
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