关于创办北京融科医院内蒙古分院的
康养投资方案

XXX投融资公司
   内蒙古老年产业有限公司为中国民族卫生协会北京融科医院合作创办呼和浩特市北京融科医院内蒙古分院成立的老年产业公司，经多次与中国民族卫生协会北京融科医院交流，双方初步达成共识，决定在呼和浩特市创办北京融科医院内蒙古分院。具体方案如下：
  一、基本情况
     1、选址：
     选定位于呼和浩特市赛罕区东影南路8号博雅园商业六号楼，该区域属于赛罕区核心地段，乌兰察布东衔与大学东街中间位置，南临内蒙古农业大学，北靠内蒙古草原研究所，地理位置十分优越。
     2、房屋情况：
     建设面积总计9379.78平方米，共五层，外墙干挂石材，断桥铝门窗，娄艺双层玻璃。一、五层层高5.1米，二层层高4.2米，三、四层层高4.8米。1消防、用电、上下水、电梯等设备完善，满足创办医院条件。产权清晰，无法律纠纷，南侧带有约1000平方米独门小院，属于优质资产。
     3、运营模式及规模：
     运营模式：医养结合。
     医院：建筑面积5285.71平方米，暂定二级老年病专科医院，医院除硬性要求设置科室外增设老年病学科、医学康复科、中医学科、蒙医学科、失能失智照料科以及干细胞生命科学。按照建筑面积床位占比及二级专科医院床位数量要求，医院可设116张床位。
    康养：建筑面积4094.07平方米，按照规范要求同样可设116张床位。
    4、优势：医院无需开办食堂、康养借助医疗团队，医养结合模式可以形成互补，降低成本，减少支出。
    另外，据政府人事局信息获知，截止到2025年7月内蒙古自治区退休人数超过350万人，其中机关事业单位离退休人数56.96万人，大多数均居住在呼和浩特市区。通过实地走访调查了解到，呼和浩特市物价水平与北京相比差距不大，民族地区消费观念与平均消费水平均超河北、山西、山东等地。因此，选择在内蒙古自治区首府城市筹建中高端养老院是正确的选择。
   二、投资预算（如下数据根据现在市场及经验值保守测算）
    1、购置房屋
    依据中联评估集团内蒙古蒙立欣公司2025年9月25号出具的评估报告，总金额13276.72万元（含未评估迎街一层338.05平方米门脸），平均单价1.415万元/平方米。
    2、医院投资
  （1）、室内装修：依据定位二级专科医院，参考信息投资额1280元/平方米（含医用床、空调、家居、简单设备配置等），即：676.57万元。 
  （2）、仪器设备：116张床位参考信息投资额4600万元。
   3、康养
  （1）、室内装修：按照五星级标准，每平方米1260元，即：515.86万元。
   （2）、文化娱乐、体育健身、营养配餐、智能监测床垫及数据系统、自冲马桶、感应床帘、小院改造等设备费用支出，116张床位参考信息投资额900万元（不含医疗设备约700万元）。
    4、开办流动资金
    开办起动及流动资金暂定300万元。
    上述四项共需投资总额20269..15万元。
    三、收入与利润
    1、政策支持
    近期国家出台了一系列医药管理政策，如：药店买药医保统筹报销制度；2026年5月1号起实施的国务院818号令，为干细胞、免疫细胞颁发了“通行证”。新政出台为医疗、养老行业发展起到了积极作用，也为“医养结合”机构提高收入和效益有了保障。
    2、医院
    116张床位，医疗器械与设备投入4600万元，按照此规模和条件年收入应该取通常值的1.00—2.5亿元偏中上，2—2.3亿元。利润按15%计算，即：年利润在3000万元以上。
    3、康养
    医疗是养老服务中最重要的支撑保障，先进的智能化（毫米波雷达监测器等）装配，营养餐、文化娱乐活动等配套等服务，打造成呼和浩特市及周边地区高端康养中心。
     入住采取会员制模式，每人收取会员费20万元取得入住资格，按100人/床计算会员回笼资金2亿元，仅此一项将投资款足额收回。
     116张床位，装修投入515万元，配套设施设备投入900万元，居住条件、服务水平均达到中高端标准，按照呼和浩特市康泰康养（民营）收费标准，平均8000元/月/人，入住率按90%计算，年收入1.01（0.8万元x105人x12个月）亿元，年利润达1500万元。
    政府床位补贴暂不计入， 上述两项年利润超过4500万元。
    四、责任与股权
    1、责任
    投融资公司筹备应出资资金，负责监督管理，制定宏观发展方向，第一大股东；
    内蒙古老年产业有限公司负责协调购置房屋；引进北京医疗机构，并将北京老年病专科医院作为第二备选机构；通过中国老龄产业协会，确定国内知名养老服务团队，并把     作为第一合作对象，共同运营和管理养老服务。
   2、股权占比
   股权占比参与方共同协商决定。
[bookmark: _GoBack]  “医养结合”利国利民、服务社会。市场需求大，前景广阔。为此，特起抄此方案（草案）呈报贵司，望尽快给予回复，盼合作成功，早日实现互惠互利、合作共赢的愿望。
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