情况说明
该项目为阳泉市“中图商贸城”住宅配套用地，中图商贸城是山西省重点工程（有招商引资协议）总占地300亩，一期商业已基本售罄，二期商业已经交楼，正在销售本案是住宅配套用地，共计148亩，首期面积58亩。但因挂着省重点牌子，上任政府一次性将300亩用地指标全部报批完毕。获取土地的方式是一级开发，即开发商投资前期土地整理，土方、削山头等，再通过土地二级市场手续，即履行挂牌摘牌手续后政府截留一定比例资金后向企业返还，商业一期、二期都是这么操作的。合作方与项目的合作关系是由合作方负责土地一级开发，并向政府申请返还，我方进行后期二级地产开发，占全部股份（双方签有合作协议）。政府出具会议纪要，同意先行施工，免于处罚（后面实际也缴纳了57万罚款），同步办理相关手续。本项目于7月25日已经通过了县政府召开的国土规划会，详细性整体规划已完成非正式批复，单体方案也已经审核通过，其他办理施工预售资料也都在同步审核，预计于摘牌后一个半月内可取得预售许可证。该项目目前已经完成了超过6000万元的施工、规划、管理等投资，现在需要3200万元的短期融资来完善土地手续，要求于3月15前完成挂牌，挂牌期为35天，即4月20日摘牌，目标于5月30日开盘回款，价格为106万/亩，首期总地价为6269万。根据阳泉市平定县政府规定，为扶持地产开发，开发商可以摘牌后缴纳出让金至百分50可以办理后续相关手续，包括施工许可证、预售许可证等。在摘牌后一年内交情后续出让金可办理国土证。
该项目总计占地148亩，容积率1.0，在阳泉市属于唯一一个纯高端项目，在整个阳泉属于独一无二的孤品。目前挂牌的属于一期项目，占地58亩。后期也是采用以上方式进行土地一级开发，补挂牌方式。阳泉是煤矿资源型城市，购买力较强，而整个阳泉基本没有在售别墅项目。本案集结了国内一流的房地产开发建设团队，以最新的设计理念打造阳泉乃至山西的标杆性高端项目，在市场上一经推出受到热捧，春节前共计已登记到访350组客户，意向客户约150组，认筹19组（因手续不全和去化周期未冲量），产品首期另外还推出24套叠拼现房，号称“山西第一高赠送”。目前项目工程已经达到现房展示条件，首期楼栋最低形象进度为封顶，合院外立面，样板房、售楼处、庭院、园建区及部分园林已全面开放。计划在项目完成摘牌后即可收取定金，对客户资料预审，待取得预售许可证后，首期项目总计推出合院1-7号楼和叠拼22、23号楼，另外还有一个高端会所，总计货值约1.8亿元。 

 因山西今年普遍持续降雨，导致工期部分延误，加之前期土方、修路、护坡等耗费大量时间，园林景观无法呈现，所以未选择在2025年完成摘牌，按照目前挂牌资金周转周期最为合理，计划于今年3月底开始进行园林施工，4月30前完成全面展示，1个月完成年前300组蓄客回访，5月30日正式开盘，共计5个月蓄客期，预计累计到访客户超过500组，认筹数量突破100个，完全锁定房源销售，包括提升销售价格以及利润，预计开盘一个月内（即6月中）可回款达到1.1亿元以上（包含会所及样板房）。
项目目前总计完成施工、设计、营销、管理开发费用等产值约为6700万元，各方投资人实际投入资金主要从去年3月累计以来已超过3500万元，另有未支付款项不超过3200万元(不含护坡顶账，但包括总包未支付材料款及部分农民工工资），首期总货值约1.8亿元，监管资金约为1000万元（根据当地规定），完全可以覆盖3200万元的土地摘牌资金借款。

