


本广告仅供参考，其中对项目周边环境、交通/公共设施、政府规划、商业配套、教育资源、发展/投资前景、区位等的展示或介绍，皆在提供相关信息供参考，我司对此不做任何承诺。



 项目基本信息

u项目地址：城轨番禺大道北站。

u项目规划：项目规划为酒店、公寓及商业配套。

u项目占地面积：10086㎡，可建设面积：6372㎡用地性质：商务用地。

u项目规划楼栋情况：总建筑面积29664.92㎡；计容面积15697㎡；裙楼：

3100㎡；塔楼：12406㎡；地下车库2层面积：3764㎡。机动车位103个。

地上机动车位8个，非机动车位65个。共22层：首层5米，二层4.8米，

三层4.5米，四至六层3.3米，七至二十二层4.5米。



   建筑效果图
1座效果图 1座效果图 1座效果图

2座、3座效果图 2座、3座效果图 2座、3座效果图

1座效果图
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   项目位于广州中轴线主干道番禺大道北

城轨旁，属于万博CBD商圈与市桥商圈的

核心交汇处。

       番禺大道C位光环，市桥万博双板块加持

Ø 东临天安科技园；

Ø 南临市桥板块及番禺广场板块、番禺儿童公园；

Ø 西接番禺大道北、光明北路、祈福新村；

Ø 北靠越秀地产里仁洞总占地160万㎡旧改项目、

万博CBD板块。

本广告仅供参考，其中对项目周边环境、交通/公共设施、政府规划、商业配套、教育资源、发展/投资前景、区位等的展示或介绍，皆在提供
相关信息供参考，我司对此不做任何承诺。

本项
目



            “华南板块家门口的CBD”万博CBD旁

  距离项目5分钟车程的“华南板块家门口的CBD”，共规

划有德舜大厦、粤海天河城、广晟万博城、番禺万达广场、

奥园国际中心、四海城、华新·智汇+、敏捷广场、佳创

商业地下空间9个核心项目。

      万博商圈具有大型化，商业化，高端化，密度化，集群化

等个性特征。这个特征是城市化后期，都市商业的典型特征。

如果说上下九是步行时代，北京路是自行车时代，天河路是公

交车时代，万博商圈就是汽车时代了。这样比较，未来的商业

产生的空间将会远远大于现有的商圈所展示的辐射力和总量。
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示意图

示意图
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               城轨1站达长隆！3000万游客目的地

  3轨交汇(3号线,7号线,佛莞城轨)，首批国家5A级旅游

景区—广州长隆旅游度假区，入围“全球最佳主题乐园”三

甲，还获得文化部“国家文化产业示范基地”、“广东省科

普教育基地”等荣誉称号。总占地面积1万亩，集旅游景区、

酒店餐饮、娱乐休闲于一体，拥有长隆欢乐世界、长隆国际

大马戏、长隆野生动物世界、长隆水上乐园、广州鳄鱼公园、

长隆高尔夫练习中心等设施。做3000万游客大房东！
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                   城轨2站达广州南站泛珠CBD！

  泛珠CBD，“泛珠合作平台+华南枢纽门户+综

合商贸新区”，年客运量1.9亿人次（2019年），华

南地区最繁忙的火车站，节假日期间单日最高到发量为

75.29万人次。未来4条地铁线在此交汇。依托番禺居住、

商业、休闲的成熟氛围，作为广州政府重点打造地区之

一的广州南站周边地区，必将成为广州下一个最快成熟

的高端商务、居住商圈，广州南站必将带动广州下一个

“千亿商圈”出现。
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                 六纵五横交通干线，畅达大湾区！

六纵五横交通干线，六纵：番禺大道、新光快速、华南快速、东新

高速、广珠西线、南沙港快速，五横：兴南大道、兴业大道、汉溪

大道、广明高速、南大干线（在建），车行5分钟达万博，车行

25分钟到琶洲，车行30分钟到珠江新城。
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                  五大商圈围绕，集萃一城繁华！

万博商圈

“华南板块家门口的CBD”，共规划有德舜大厦、粤海

天河城、广晟万博城、番禺万达广场、奥园国际中心、

广汽四海城、华新·智汇+、敏捷广场、佳创商业地下空

间9个核心项目。

汉溪长隆商圈

  3轨交汇(3号线,7号线,佛莞城际)，广州长隆旅游度假

区—3000万客流世界级旅游目的地，包括欢乐世界、野

生动物世界、水上乐园、国际大马戏、飞鸟乐园等主题

乐园。

南站商圈

  泛珠CBD——泛珠合作平台——华南枢纽门户——综

合商贸新区。年客运量1.9 亿人次（2019年），4条地

铁线在此交汇。

项目处于番禺核心商圈围绕的绝佳位置
10分钟内涵盖5大商圈，位置“佳”
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                  五大商圈围绕，集萃一城繁华！

番禺广场商圈

市桥商圈

  由世界500强企业、亚洲商业零售“航母”—永旺集团

开发运营永旺梦乐城，业态包括快时尚、餐饮、娱乐、

生活服饰等。拥有基盛万科大厦、中银大厦、碧桂园·铂

耀中心等新兴写字楼，5条地铁线的交汇处。

  市桥商圈是番禺最早形成规模的成熟商圈，主要以易

发街、大北路、延伸至百越广场及周边区域为主。

项目处于番禺核心商圈围绕的绝佳位置
10分钟内涵盖5大商圈，位置“佳”
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使用权项目 VS 产权项目

总价低、投入小 价格 总价高、投入大

低首付 入手门槛 首付至少50%

低费用、负担轻 转手成本
30%-60%（土地增值税、个人

所得税等）

0成本 持有成本 房产税

不受名额限制 购买资格 名额限制，公司名义购买。

无使用用途限制，可商

可用

产品用途
商用产权物业未经允许不得

改为居住用途

回报（相同地段月租金水平一样）

                          使用权项目投资价值

使用权项目VS产权项目
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项目周边房价均价约40000元/㎡，周边置业门槛高，看得见
的投资价值，建议本项目售价12000元/㎡

房价来源贝壳、链家、安居客等各大APP，数据来源截止时间至2021.08.23。如有更新，恕不另行通知。



                       项目周边租金价值看得见
周边复式月租金情况（时间：2021.08）

  距离项目5分钟车程的长隆商圈平层租金区高达3500元/月，距离项目5分钟车

程的万博商圈平层租金价格约3500元/月。综述本项目建议每平方租价80元/月。



                      项目周边酒店价值看得见

距离项目5分钟车程的长隆欢乐世界作为国家5A级的一个旅游景点，平均每年的旅客量就高达约

2000-3000万人次！ 平日酒店价格在500-800元/晚之间，节假日期间价格更是翻倍，一房难求！

旅客的居住需求必将辐射到长隆周边，同时为本项目带来强大的租值需求！租赁形势大好！



附地下室、首层、标
准层平面图








