融资主体情况
	公司名称
	阿克苏中安奥特莱斯房地产开发有限公司
	注册资金
	3000万人民币

	现住地址
	阿克苏栏杆街道采荷路8号
	注册日期
	2022年7月22日

	企业类型
	有限责任制
	统一社会
信用代码
	91652901MABUBN0N5D

	法人或实际控制人
	冯朝青
	联系人
	

	经营范围
	房地产开发经营，建设工程设计，（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准，）一般项目，市场营销策划，非居住房地产租赁中，土地使用权租赁，机械设备租赁，通讯设备销售，汽车零配件销售，茶具销售，农林牧渔专用仪表销售，畜牧渔业饲料销售，光通信设备销售，风力发电技术服务，规划设计管理，专业设计服务，城市绿化管理，会议及展览服务，非金属矿及制品销售，五金产品批发，电器辅件销售，软件销售，技术服务，技术开发，技术咨询，技术交流，技术转让，技术推广，（除依法须批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）
	股权结构
	独立法人

	公司介绍

阿克苏中安奥特莱斯有限公司成立于2022年，注册资金3000万元，是中国安华集团-中安奥特莱斯(北京)商业管理有限公司名下子公司，中国安华集团是国有控股企业，由原隶属武警总部改制后中信代 持代管集团性企业，集团涉及行业众多，涵盖矿产资源开发、基础设施建设、特种装备、军事设备制造、新能源、奥莱商业开发等行业。阿克苏中安奥莱房地产开发有限公司是阿克苏市政府2022年重点招商引资企业之一，预计落地总投资35亿，着力打造约200亩的奥特莱斯文旅风情街，鼎力将阿克苏的商业氛围带上新高度，满足阿克苏人民日益增长的物质文化需求和协助满足阿克苏政府打造现代化城市的配套要求。2022年安华集团整合中国商业联合会的奥莱资源，结合自身的商业地产开发板块致力于打造阿克苏中安奥特莱斯文旅商业风情街项目以填补国内三线以下城市奥莱品牌的得失，以此丰富国内奥莱商业市场，集团在推动中安奥莱品牌不断发展的同时，也为走出国门服务一带一路沿线国家不断努力。

阿克苏中安奥特莱斯，竭力融入国家和地方发展战略，励精图治谋发展，聚力笃行绘蓝图，以市场化经营理念和专业的价值追求竭力为阿克苏地区经济建设提质增效，打造发展新引擎。肩负此梦，履践致 远。阿克苏中安奥特莱斯持续打造与高质量的产品和服务，逐步形成四大核心业务板块多元布局(商业、住宅、教育、文化等)。
公司目前现有员工：20人，由开发部，工程部，营销部，招商部、财务部及行政部组成的核心人员。


	企业有未完结的法务诉讼纠纷。

因前期商业开发和原施工因项目施工和资金问题诉讼


	公司主要资产及相关资产受限情况：无

	公司主要债权、债务以及对外担保情况：无

	公司重大专利、发明等介绍：无

	其他影响公司经营、财务的情况：无


项目概况

	项目名称
	阿克苏中安奥特莱斯风情街
	项目地址
	新疆阿克苏市

	项目背景

和介绍


	1、 项目简介
项目东至前进东路，北至滨湖路，西至解放北路，南至杭州路，月亮湖公园环绕四个商业地块，项目总用地面积133145平方米(约200亩)；总建筑面积约145476.13平方米；
1、商业A地块用地面积29918.48平方米(约44.88亩),总建筑面积约34516.98平方米(总计容面积42165.25平方米),其中地上建筑面积31314.54平方米(地上计容面积39045.55平方米),地下建筑面积3034.96平方米；容积率1.41，建筑密度不大于54.97%,绿地率不小于10.01%。

发改委立项报告的35亿元投资额基于奥特莱斯文旅风情街四个商业地块，分别为：A、B、C、D等四个地块的土地款，建安成本，楼体二次内外装修，楼体及公园亮化，公园升级改造，奥莱品牌装补，品牌的货品及我公司的人员运营成本组成的。

2、 建设用地面积：222081.02㎡（333.12亩），用地性质为住宅兼商业用地，使用年限70年。由46幢高层（17栋，地上16层）或多层住宅（27栋，地上6~9层））及地下车库组成。包括：地上建筑面积  380966.72  ㎡，地下建筑面积  123748.94   ㎡，其中：住宅建筑面积  333151.28   ㎡。

3、商业与文旅相结合：具备商务、零售、休闲、餐饮、文化、娱乐、购物、服务的多功能步行街，在场景式消费上进行更多投入，微度假、亲子主题 、文旅、餐饮、娱乐以“商旅文”营销，吸引更 多的消费者前来消费和休闲。除主打“大品牌，小价格”的名品折扣零售业态以商品为特色的 1.0 版奥莱、融合购物中心元素的2.0版奥莱、以与文旅产业相结合的3.0版小镇式奥莱三条产品线。致力于打造成为一个以家庭消费为主、奥特莱斯为商业引擎并辐射全客层的复合型城市级商业综合体。
2、 项目建设情况
（1） 商业部分

截止2026年3月，商业A地块建设情况：

1、1#楼主体结构施工完成，二次结构施工完成，外墙装修完成80%、室内装修完成60%；

2、2#、3#、4#、5#、6#、7#楼主体结构施工完成、二三层二次结构砌体施工完成；

3、8#楼基础施工完成、一层主体结构施工完成70%；
4、 售楼处完成、停车场、广场完成，示范区完成50%。

5、 五证齐全，销售正在进行中。
（二）住宅部分：
目前在建的住宅6栋：1、3、5、6#楼建到4层；2和4#楼基础完成；正在办理预售证。

二期
3、 阿克苏商业、住宅调研情况；

在售商业疆南印象25年10月份开盘，3万平方一二期已售罄，一层均价3.5万/平米，二层均价2.2万/平米。

兴隆金街2万平米售罄，一层均价3万/平米，二层1.8万/平米。

一期商业回款计划；
1 . 2 0 2 6 年 1 ⽉ 1 ⽇ — 2 0 2 6 年 3 ⽉ 3 0 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 1 2 0 0 万 元 到 2 0 0 0 万 元 且 不 低 于 1 2 0 0万 元 ；

2 . 2 0 2 6 年 4 ⽉ 1 ⽇ ⼀ 2 0 2 6 年 1 2 ⽉ 3 1 ⽇ ⼄ ⽅ 为 甲 ⽅ 回 款 总 额 1 . 5 3 亿 元 。

⼆ 、 ⼄ ⽅ 回 款 节 点 及 回 款 ⾦ 额 如 下 ：

1 . 计 划 2 0 2 6 年 4 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 4 ⽉ 3 0 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 8 0 0 万 元 到 1 2 0 0 万 元 ， 

2 . 计 划 2 0 2 6 年 5 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 5 ⽉ 3 1 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 1 2 0 0 万 元 到 1 5 0 0 万 元 ， 

3 . 计 划 2 0 2 6 年 6 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 6 ⽉ 3 0 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 1 5 0 0 万 元 到 1 8 0 0 万 元 ，

4 . 计 划 2 0 2 6 年 7 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 7 ⽉ 3 1 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 1 4 0 0 万 元 到 1 6 0 0 万 元 ，

5 . 计 划 2 0 2 6 年 8 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 8 ⽉ 3 1 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 1 4 0 0 万 元 到 1 6 0 0 万 元 ，

6 . 计 划 2 0 2 6 年 9 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 9 ⽉ 3 0 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 2 0 0 0 万 元 到 2 5 0 0 万 元 ， 

7 . 计 划 2 0 2 6 年 1 0 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 1 0 ⽉ 3 1 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 2 0 0 0 万 元 到 2 5 0 0 万 元 ，

8 . 计 划 2 0 2 6 年 1 1 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 1 1 ⽉ 3 0 ⽇ ， 回 款 ⾦ 额 2 5 0 0 万 元 到 3 0 0 0 万 元；

9 . 计 划 2 0 2 6 年 1 2 ⽉ 1 ⽇ ⾄ 2 0 2 6 年 1 2 ⽉ 3 1 ⽇ ； 回 款 ⾦ 额 2 5 0 0 万 元 到 3 0 0 0 万 元 ；

周边住宅项目；

住宅环境分析：本项目周边有多个住宅项目环绕，如下表所示：

项目名称

类型

参考单价

面积

备注

御湖庄园

住宅

4300-5300元/㎡

110-194㎡

距项目773米

金禾·御鉴东方

住宅

5300元/㎡

117-149㎡

距项目1.3公里

迎宾湖畔

住宅

4700元/㎡

户型未公开，入围阿克苏市热搜楼盘榜第二名。洋房：基本售罄；商铺：已清盘

距项目1.7公里

华鑫悦澜湾

住宅

4550元/㎡

55-207㎡

距项目1km

恒业·景城华筑

住宅

4700元/㎡

106-178㎡

距项目707m

领先城

住宅

4500元/㎡

110-145㎡

距项目2.8km

金桥·云锦东方

住宅

4700元/㎡

123-168㎡

据项目1.3km

城投·云山悦府

住宅

4000元/㎡

84-178㎡

据项目593m

天力·锦上云居

住宅

4700元/㎡

109-180㎡

距项目1.3公里

华盛·书香里

住宅

售价待定，周边4544元/㎡

122-159㎡

距项目1.3公里

住宅部分回款计划：

1.计划2026年5月1日至2026年5月31日，回款金额900万元

2.计划2026年6月1日至2026年6月30日，回款金额1100万元

3. 计划2026年7月1日至2026年7月31日，回款金额1300万元

4.计划2026年8月1日至2026年8月31日，回款金额1200万元

5. 计划2026年9月1日至2026年9月30日，回款金额1200万元

6. 计划2026年10月1日至2026年10月31日，回款金额1300万元

7.计划2026年11月1日至2026年11月30日，回款金额 1600万元

8. 计划2026年12月1日至2026年12月31日，回款金额 1300万元

9.计划2027年1月1日至2027年1月31日，回款金额1100万元

10.计划2027年2月1日至2027年2月28日，回款金额 1000万元

11.计划2027年3月1日至2027年3月31日，回款金额 1000万元

    

	项目预计总投资（万元）
	25亿元人民币
	项目目前已投资（万元）
	2.1亿元人民币

	已到手

的产证
	《国有土地使用证》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》、《预售许可证》



	项目所有手续或政府批文是否齐全


	齐全

	项目的未来收益分析


	房产销售、奥莱品牌及商管收益。     

	项目现状进展程度，请详细说明（非常重要）
	工程类
	在建
	在建

	
	
	停工
	无

	
	
	查封
	无

	
	
	保全
	无

	
	
	抵押
	无

	
	其它产业类
	


抵质押物情况

	固定资产抵押表

	抵押物性质
	自持
	抵押物权利人
	公司

	抵质押

物价值
	8个亿
	抵质押物

使用状态
	在建

	承租人名称（有租赁的填写）
	

	租赁到期时间（有租赁填写）
	

	租金年收入（有租赁填写）
	

	是否能够提供年租金收入凭证
	

	承租人是否同意抵押（有租赁填写）
	是

	是否已经办理不动产证
	否

	不动产证原件在否
	否

	抵押物是否已经抵押给

他人或有查封、保全等
	否

	抵押物地理位置
	前进东路和杭州路

	抵押物的楼层分布及对应面积
	整体

	当地政策是否允许抵押登记给个人
	是

	是否存在其他影响办

理抵押登记的因素
	否

	借款方多长时间内可配合办理
	7个工作日内


融资方确认情况

请按照自己需求真实填写，资方根据融资方的真实需求出融资方案及安排时间。

1、期望最低融资额度：      1.5亿---2亿元人民币                 

2、资金用途/使用计划：     施工                                              

3、还款来源/还款计划:         营销                                            

融资方承诺：提供的所有融资资料均是真实、合法、有效的，以及本确认

书的相关所有信息均符合实际情况。我方将根据融资方的现有情况制定融资方案。

2026年 3月 23日
