评 估 说 明

1、 土地使用权基本情况

1、土地使用权人：铁岭天福房地产开发有限公司；

2、 土地面积6886平方米，位置：铁岭市银州区柴河酒店北；

3、 用途：中低价位，中小套型普通商品住房用地0.55088公顷，文体娱乐用地面积0.13772公顷；

4、 国有建设用地使用权出让年期

中低价位，中小套型普通商品住房用地70年；

文体娱乐用地50年；

出让年期自2014年10月27日起。

5、 出让土地规划条件

建筑总面积21346.00平方米，建筑容积率3.1，建筑限高60米，建筑密度不高于60%，绿地率不低于25%。

2、 该宗地净地价格评估说明

1、 该宗地楼面地价：经市场询价，该宗地位置较好，与学校相邻，到土地储备中心咨询，该宗地楼面地价为1500元/平方米，该宗地容积率为3.1。

建筑面积=6886*3.1=21346.6平方米

该宗地净地价格=21346.6平方米*1500元/平方米=3201.99万元。

三、在建工程价值评估

1、在建工程建筑面积4278.2平方米;

2、在建工程单位价值

经市场询价与测算，该在建工程单价为1500元/平方米(该在建工程是否欠工程款、是否抵押；本评估机构无法查证，请报告使用人予以关注）;

3、在建工程价值=4278.2平方米*1500元/平方米=641.73万元。

四、动迁评估

1、 未动迁总面积：980+450+270+120+280+60=2160平方米;

2、 动迁单位价值：4000元/平方米(现金补偿）;

3、 动迁价值=2160平方米*4000元/平方米=864万元。

五、该宗地价格

宗地价值（含在建工程）=该宗地净价+在建工程价格-未动迁价值=3201.99万元+641.73万元-864万元=2979.72万元

