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张家口怀安经济开发区宇顺物流园

规划及方案设计



01 说明及分析
PRESENT SITUATION



项目名称：

张家口怀安经济开发区宇顺

物流园

区位概况：

本项目位于张家口市怀安县

经济开发区产业园内，西临经一

路，北临张家口龙源环保管业制

造有限公司，南临纬八路，地块

面积86666.67平方米（130亩）

项目所在地距离张家口市区

14.9公里，距离左卫镇5.6公里，

交通便利，区位优势明显。

项目概况

卫星地图

项目用地

张家口市

左卫镇



现状分析

 规划用地86666.67平方米，地

块形状为较为规整的矩形，沿经

一路跨度长为157米，短边垂直

于经一路跨度长约127米。

 地块内东南角与西北角有4米多

高差。

 西侧经一路用地红线长度为154

米。

 建筑控制线：

东侧退地界线：3米

西侧退地界线：5米

南侧退地界线：5米

北侧退地界线：5米

电子地形图

规划用地



规划条件解读

怀住建复函【2018】25号

怀安县住房和城乡规划建设局关于河北怀安经济开发区南山产业园经一路东侧地块宗地规划设计条件的复函
怀安县国土资源局：

根据你局报来宗地规划设计条件的函，按照河北怀安经济开发区控制性详细规划的要求，经研究，现就河北怀安经济开发区南山产业园区经一路东侧地块宗地的规划设计条件复
函如下：
1、用地使用性质
1.1使用性质：W1（一类物流仓储用地）。
2、用地使用强度
2.1建设用地面积:占地面积86666.67平方米，合130亩。
2.2容积率：大于0.8。
2.3建筑系数不小于40%。
3、建筑设计要求
3.1建筑规模（新建建筑）：以审定方案为准。
3.2建筑限高：建筑高度（从室外设计地面至檐口的垂直距离），不高于30米。
3.3建筑退线：
北侧退用地红线不小于5米。
西侧退经一路绿线不小于5米。
东侧退用地红线不小于3米。
南侧退用地红线不小于5米。
3.4交通出入口方位：西。
3.5停车数量：
机动车：0.1—0.2停车位/100平方米建筑面积。
3.6绿化：
绿地率：不大于20%。
4、城市规划要求
建筑采用大体量、冷灰色调为主，简洁明快的设计风格，体现现代产业园区风格。
5、市政公用要求
道路及市政管线的衔接位置、标高要咨询相关部门，市政公用管线及设施要满足本地块使用要求。
6、其它
涉及环保、消防、交通、抗震、节能等有关方面的管理要求，请事先征求相关部门意见。其他未尽事宜按照国家有关法律法规和规范标准执行。
7、遵守事项
7.1上述要求应写入土地出让合同文本。
7.2土地受让方应按照此条件及国家有关规定编制规划设计方案，设计方案需有具有乙级以上规划设计资质的单位进行编制，并报我局审查。
7.3本复函所列规划设计要求是我局审查设计方案的依据，受让方所编制的规划设计方案的主要经济技术指标应表达清楚，报审设计方案须两个以上，图纸装订成A4规格，并附规划总
平面图电子文件（按照冀建规﹝2017﹞1号《关于城乡规划成果信息数据有关标准规范的通知》制图）。
7.4本复函有效期一年（从发出之日算起），逾期无效。
附：宗地规划设计条件附图

怀安县住房和城乡规划建设局
2018年11月22日



规划条件解读



主要规范解读

《张家口市城市规划管理技术规定》

第十三条 工业用地按照国土资源部《工业项目建设用地控制指标》及有关规定对容积率和建筑密度进行控制，仓储用地参照工业用地进行控制。

《工业项目建设用地控制指标》

四-（二）关于容积率

容积率：项目用地范围内总建筑面积与项目总用地面积的比值。计算公式：容积率=总建筑面积÷总用地面积 建筑物层高超过8米的，在计算容积率时该层建筑面积加倍计算。

四-（四）工业项目所需行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面积的7%

解释：行政办公及生活服务设施用地所占比重：项目用地范围内行政办公、生活服务设施占用土地面积（或分摊土地面积）占总用地面积的比例。计算公式：行政办公及生活

服务设施用地所占比重=行政办公、生活服务设施占用土地面积÷项目总用地面积×100%  当无法单独计算行政办公和生活服务设施占用土地面积时，可以采用行政办公和生活服务设

施建筑面积占总建筑面积的比重计算得出的分摊土地面积代替。

四-（五）工业企业内部一般不得安排绿地。但因生产工艺等特殊要求需要安排一定比例绿地的，绿地率不得超过20%。

《物流建筑设计规范GB51157-2016》

主要提供：总图布局，建筑单体设计及设备方面的依据

《建筑设计防火规范 GB50016-2014》

主要提供：建筑间距、规模、单体平面布局及消防方面的依据

《工业企业总平面设计规范GB50187-2012 》

主要提供：建筑间距等方面的依据



规划设计说明

规划设计

1．规划设计原则和理念

以建设适用、经济的厂房为主，并设有完善的园区管理设施。贯彻“满足工艺尊重自然"的原

则，注重和树、人与自然和谐及可持续发展的理念。充分体现厂区环境整体性、功能性、经济性、

科学性、地方性与时代性。在适用经济前提下注重厂区环境设计，结合主要发展轴线，规划向四周

延展形成功能为商贸、快递、电商、冷链等不同功能的园区地块。同时，结合物流园区的形象特征

，强化第五立面的建设，突出园区的整体鸟瞰效果

以建设现代化园区空间环境为目标，努力创建一个布局合理、功能齐全、交通便捷、环境优美

的现代化工业园区。

1.1原则：规划中始终贯彻“满足工艺尊重自然”的宗旨，营造出现代化园区环境。根据园

区的社会、经济、城市发展各方面因素的分析。综合提出如下原则：

（1）满足园区内生产的，物流运出的要求

（2）利用并强化场址的开发特征，寻求与周围环境协同发展的途径

1.2理念：

（1）注重环境：

空间形态上充分考虑与周边环境的关系，延续城市的机理，尊重周边建筑与空间环境。同时

强化沿街形象特征，树立具有科技感的企业形象。单体建筑形式上在服从全区的整体风貌定位的基

础上，以现代的材料、结构加以表现。既满足现实的市场需求，也满足园区的规划要求，使功能与

周边环境相契合，又能起到应有的先导性。

（2）特色原则：

一是通过合理规划，使园区的整体环境具有鲜明的形象和品味特征；二是通过精心设计使园

区与周边的园区相比，在建筑形式、单体设计上具有特色；三是在园区中引入符合信息时代特征的

新技术、新设备，赋予整个园区设计以时代特征。通过对建筑单体、空间形式的创意和四新技术的

运用，在整体格调统一、与周边环境相协调的前提下，使形体创造更具魅力。强调园区环境与建筑

单体与群体、空间整合性，注重厂区环境、建筑群体、城市发展风貌的协调。

2．总平面布置原则

2.1 建筑布局

结合整体规划，一园三区，一个物流园，三个功能区的基本格局，依托南山开发区成熟的汽

车产业布局，形成集仓储、物流服务、生活配套、网上交易等功能于一体的公路物流园区。同时厂

区内设置两大主要动线，一条为一期从经一路进入的东西向的中轴线，另外一条一二期（整个园区

）从垂直于纬八路的南北向轴线，使得整个园区形成统一的整体。其中一期多为小型库，可分可合

，适用于不同的物流企业的需求。同时中间一排物流仓库有着双向卸货平台，使得内部道路更加顺

畅。沿经一路和纬八路设置具有科技感的综合楼和办公楼，打造创园区内一道亮丽的风景线。同时

在在厂房和综合楼之间设置主题广场，给整个园区增加活跃的气氛，一方面成为园区的停留空间，

另一方面可作为室外展厅、举办企业文化活动等多功能活动场地。

2.2 交通流线组织

园区道路系统根据总体布局的形式，设置主环路连通各个仓库的各个部分，再结合园区畅通的

内部道路，使得车辆流线简洁有序，满足货物出入需求。

由主入口进入园区，道路围绕着仓库呈环路布置，东西向有两条主干路，南北两侧具有卸货平

台，提高使用效率。

3. 建筑单体

园区内厂房外立面以灰色为主，同时点缀具有文化底蕴的红色，形成庄重大方，简洁明快但又不

失独特的风格；综合楼外立面选用灰色和浅色大理石板材，即形成稳重商务的风格，同时在沿街处

加入红色点缀，既现代化，又有识别性。



说明及分析

一、项目定位：

如何定位张家口怀安经济开发区宇顺物流园

项目将依托怀安经开区成熟的汽车产业布局和张家口冬奥的历史机遇，秉承“集聚互联网＋物流时代 优势产业资源发，
打造现代物流智慧物流一流物流园区”，的建园理念，努力形成集物流仓储，物流服务，生活配套，网上交易等功能于一体
的公路物流港！

项目建成后将是张家口规模最大，功能最为齐全，年货物吞吐量最大的综合物流园。它将填补张家口大型物流园的空白
，发挥张家口独特的区位优势起着积极的作用！

- -张家口怀安经济开发区宇顺物流园

生活配套服务大楼、物流电商行政办公大楼、四个汽车零整部件仓储仓，二个
电商品类智能仓，二个快运快递分拨仓，一个奥运储备仓！



说明及分析

二、物流园模式研究：

1、传统物流园印象：

传统物流园功能组成单一，加之其形态多为大尺度仓储建筑，常给人无趣而乏味的印象。



说明及分析

2、商贸物流系统的演化过程



说明及分析

3、现代物流园的功能特色

完善物流及生活服务共有的功能是现代

物流园的显著特色



02 规划设计
PLANNING SCHEME



整体鸟瞰图



综合楼效果图



大门效果图

方案一



大门效果图

方案二



规划总平面图

宇顺物流园，坐落
于怀安经济开发区，占
地260余亩，总投资
6.8亿元，建设面积20
余万平方米！

项目将依托怀安经
开区成熟的汽车产业布
局和张家口冬奥的历史
机遇，秉承“集聚互联
网＋物流时代 优势产
业资源发，打造现代物
流智慧物流一流物流园
区”，的建园理念，努
力形成集物流仓储，物
流服务，生活配套，网
上交易等功能于一体的
公路物流港！

项目布局为“一园
三中心”，即一个物流
园，包含一个汽车产业
零整部件仓配中心，一
个快递快运分拨中心，
一个奥运和电子商务仓
配中心。建设规划布局
为2楼9仓，即生活配
套服务大楼、物流电商
行政办公大楼、四个汽
车零整部件仓储仓，二
个电商品类智能仓，二
个快运快递分拨仓，一
个奥运储备仓！

项目建成后将是张
家口规模最大，功能最
为齐全，年货物吞吐量
最大的综合物流园，填
补张家口大型物流园的
空白，发挥张家口独特
的区位优势起着积极的
作用！

项目建成后将直接
带动就业一千余人，年
货物吞吐量超50万吨
，年产值过亿元，实现
利税过千万元！



规划总平面图

结合整体规划，一园三区，一个物流园，三

个功能区的基本格局，依托南山开发区成熟

的汽车产业布局，形成集仓储、物流服务、

生活配套、网上交易等功能于一体的公路物

流园区。同时厂区内设置两大主要动线，一

条为一期从经一路进入的东西向的中轴线，

另外一条一二期（整个园区）从垂直于纬八

路的南北向轴线，使得整个园区形成统一的

整体。其中一期多为小型库，可分可合，适

用于不同的物流企业的需求。



规划总平面图

沿经一路和纬八路设置具有科技感的综合楼

和办公楼，打造创园区内一道亮丽的风景线

。二期建设时，在厂房和综合楼之间设置主

题广场，给整个园区增加活跃的气氛，一方

面成为园区的停留空间，另一方面可作为室

外展厅、举办企业文化活动等多功能活动场

地。



功能定位分析

图例：

生活配套服务大楼

电商行政办公大楼

仓库

 项目布局为“一园三中心”，即一

个物流园，包含一个汽车产业零整

部件仓配中心，一个快递快运分拨

中心，一个奥运和电子商务仓配中

心。建设规划布局为2楼9仓，即生

活配套服务大楼、物流电商行政办

公大楼、四个汽车零整部件仓储仓

，二个电商品类智能仓，二个快运

快递分拨仓，一个奥运储备仓！



功能定位分析

 园区采用环形路网，将园区各处

相互连通

 园区内纵向设置两条道路，横向

设置两条道路，是内部道路清晰

明了。

 卸货区分布在横向两条轴线两侧

，同时中间厂区为两侧卸货，将

利用率发挥到极致。



分期建设

 园区实行分期设置，总共分两期，

把地块儿分成南北向两个地块儿。

 一期大多为小型物流仓库，二期为

大型物流仓库。从开发角度上看，

小型仓库更灵活多变，并且能适应

不同的开发需求，作为一期来说，

合理性更高。
一期建设范围

二期建设范围



分期建设

 一期本身从经一路进入，以东西向

轴线把仓库分布在轴线的两侧，同

时公用卸货区，使得整个厂区规划

结构清晰明了

一期建设范围



分期建设

 对于整个园区来说，以南北向景观

轴线贯穿一二期，使其成为了统一

的整体。同时中间一行物流仓库成

为一二期的连接体，南北两侧都有

卸货平台，使其效率最大化。



分期建设

 在沿街处设置办公及生活服务类建

筑，同时设置景观绿带，在提升企

业形象的同时增加生机。

 在园区南北向的中轴线上设置景观

轴，提升园区品质，使得景观由内

而外的渗透。



分期建设

 现代化的物流园，是集生产、流通

、办公、生活、休闲于一体的，因

此，我们在整个园区西南角加入一

个休闲娱乐广场，同时结合餐饮布

置，丰富员工休闲时间，同时可用

于公司组织年会、举办主题活动。

 广场的布置利用绿植、水与铺地相

互渗透，使得在每个角度都有不同

的景色和场所，做到步移景异的效

果，增加趣味性、生态性，突出一

个具有生机的企业文化。


