承德县上板城填178亩建设用地
简 介
承德县上板城填178亩建设用地块，位于承德县上板城填上板城村，承德县上板城填178亩建设用地，（可调二类居）容积率2.3建筑密度30%限高50米，现状为工业用地，有士地证，补交土地出让金即可出规划意见书，当地易售保底价70OO元/平方米（己有销售团体保底）可建售面积约27.3万方，预估分建居室2875套，已签估意向购房者1230套。
[bookmark: _GoBack]该地块距承德东高铁站承德县站为4公里，计划用地178亩。按容积率2.3、限高50m计算，可开发建设地上总面积为27.3万㎡。其中地上商业20000㎡、住宅25.3万㎡。计划地下一层建设可销售停车位800个，地下二层建设车库车位1200个。地下一、二层停车位合计建设2000个*7万/单个车位=1.4亿北侧商业均价在12000元/㎡*2万=2.4亿，住宅25.3万㎡*7000元/㎡=18亿。该地块综合造价预算为：①土地成本约计1365元/㎡,行政缴费480元/㎡,建安成本2000元/㎡,税金756元/㎡，财务成本183元/㎡,不可预见费100元/㎡,另加其它因素197.2元/㎡。综合成本合计5081元/㎡。
由此开发所得利润：其中商业利润：20000㎡×12000=2.4亿元；
住宅销售：25.3万㎡×7000元/㎡=18亿；
另外：地下一、二层车位2000个可售金额1.4亿纯利按七千万元计车库建安按七千万计，以上合计开发总利润为7.22亿。
目前，该项目现有办公楼约12000㎡隶属本公司所有可随时拆迁、补交土地出让金（每亩约40万）、当地政府即出规划意见书，地堪等已经完成，我方前期合作投入入股宗地187亩其他合作意向面议。
当地房地产刚需强劲，政府强力支持，愿寻有实力智者房企合作开发。设施完备，政策宽松，风水宝地，人气旺盛，所处地理位置得天独厚，开发前景十分广阔。
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