房地产融资项目简报模板
一、项目概况
1、项目位置
2、项目占地面积、容积率、建筑面积（可售面积）、主要业态（住宅(占比不低于70%)50/70年、商业综合体40年、公寓40产权）
3、开发商简介（五十强/百强/地方龙头/普通民营地产公司、几级资质等）
二、主要经济技术指标
	序号
	指标
	结果
	单位

	1
	占地面积
	
	亩

	2
	建筑面积
	
	平米

	3
	容积率
	
	——

	4
	性质/业态
	
	

	4.1
	其中，住宅建筑面积
	
	

	
	住宅建筑面积占比
	
	

	4.2
	      商业建筑面积
	
	

	
	  商业建筑面积占比
	
	

	4.3
	      公寓建筑面积
	
	

	
	  公寓建筑面积占比
	
	


三、项目测算
	
	
	单价
	总价

	1
	土地成本
	
	

	2
	建筑安装成本
	
	

	2.1
	住宅
	
	

	2.2
	商业
	
	

	3
	其他成本及费用
	
	

	4
	销售收入
	
	

	4.1
	
	
	

	4.2
	
	
	

	5
	销售毛利润（5=4-6）
	
	

	6
	项目总投资（6=1+2+3）
	
	

	7
	投资峰值（7=8+9）
	
	

	8
	自有资金
	
	

	9
	融资资金
	
	


四、项目计划开发进度及项目现状
1、项目计划开发进度
	
	
	日期
	金额

	1
	取得国有土地使用证
	
	

	1.1
	土地挂牌
	
	

	1.2
	缴纳拍地保证金
	
	

	1.3
	缴纳二期土地款
	
	

	1.4
	补足最后土地尾款
	
	

	2
	取得建设用地规划许可证
	
	

	3
	取得建筑工程规划许可证
	
	

	4
	取得建筑工程开工许可证（1个月后）（确定总包方）
	
	

	5
	项目动工
	
	

	5.1
	
	
	

	5.2
	
	
	

	5.3
	
	
	

	6
	取得预售许可证（出正负零、6层以上、三分之二、结构封顶）
	
	

	7
	项目封顶
	
	

	8
	内外立面装修
	
	

	9
	竣工验收
	
	

	10
	交房
	
	

	11
	出大产权证
	
	

	12
	产权分割（小产权证）
	
	


2、项目现状（取得项目手续情况和开发现状）
五、融资申请
1、融资金额及融资期限
2、融资用途（拍地保证金/拿地配资（前融）/开发建设（项目开发贷、四（四证）三（30%自有资金）二（开发商二级资质）融资）/工程尾款）
3、还款来源（其他融资替代、销售回款、集团资金调拨支持、等）（具体来源介绍、预计到款日期及到款金额测算）
4、担保方式
（1）土地及在建工程或项目抵押
（2）股权质押或者股权代持（股权公司名称及提供的比例）
（3）第三方反担保
[bookmark: _GoBack]（4）个人无限连带责任
六、当地市场简要介绍
1、当地同类土地储备及土地成交简要介绍
2、当地同类竞品及销售情况（有无大型开发商进驻该区域、竞品销售价格、销售速度）
3、当地房地产预售条件
4、当地房地产限售、限贷政策
5、当地人口及近三年经济情况GDP

