1、 项目基本情况：该项目总占地175亩，属于城中村改造项目，2010年已全部完成拆迁和村民安置，一期124亩土地已经建成和销售，并且已办理产权证，土增清算已完成。二期51亩住宅用地，2017年已取得土地证和用地规划许可证。
2、 剩余土地成本：
1、51亩住宅用地（土地加拆迁安置补偿等综合费用）约2.1亿。
2、10亩商业用地约0.5亿
3、2层商业用地约0.1亿
剩余待开发建设土地总成本：2.1+0.5+0.1=2.7亿
3、 一期124亩土地已经建成并进行土增清算。
4、 剩余土地经济指标
1、51亩住宅用地：容积率2.48，建筑密度2.61%，绿化率30%。
2、10亩商业用地：容积率2.0，建筑密度25%，绿化率30%。
3、2层商业用地：一期124亩建设预留地，可建约3000平米。
五、一二期都是一个项目公司
六、剩余土地建筑面积预估算：
1、C2-C4三栋15层住宅5.4万㎡，已经预售，其中30%房款已用于该项目，剩余70%预售房贷款（商业贷款部分）约2亿元。
2、地下车库约1万㎡，停车位约300个，300*15万/个=0.45亿元
3、10亩商业用地约1.5万㎡（包括地下商业）
1.5万㎡*1.0万/㎡=1.5亿
4、6栋7层电梯洋房约2.8万㎡，2.8万㎡*1.6万/㎡=4.48亿
5、临街商业约3000㎡，  03万*1.2万/㎡=0.36亿
预计销售额：2+0.45+1.5+4.48+0.36=8.79亿元



