河北易县多彩耘谷花木博览园项目介绍
狼牙山 5月16日

一、项目概况    

易县科技小镇位于首批全国全域旅游示范县——河北省易县，规划面积 14.6 平方公里。以“科技引领、产业支撑、创新驱动”为指导，创新小镇发展模式，实现工业化、信息化、城镇化与农业现代化“四化”融合。小镇以保定市朝阳大街北延连通京赞线为南北交通主轴线，形成北部裴山产业组团、中部花木小镇组团、南部尉都康养组团三大组团。
多彩耘谷花木博览园位于河北省易县科技工业小镇中部的花木小镇组团，项目规划总面积6405亩，总投资6.68亿元。是集农业、文化、旅游“三位一体”，一二三产业深度融合的综合博览园项目。规划符合最新编制的《易县城乡总体规划》和《易县土地利用规划》。

二、区域位置

项目位于河北易县东南部，小镇地处首都经济圈西南部，距离北京西三环约110公里，距离大兴国际机场约80公里，距离天津西三环约150公里，距离保定市北三环约30公里，距离雄安新区政府办公区约45公里、距离易县县政府约15公里。周边依托京昆高速、京港澳高速、荣乌高速、首都环线高速、荣乌高速新线、京广高铁等众多交通干线，便捷地融入首都经济圈。项目规划区域涉及易县尉都乡、裴山镇两个乡镇，尉都村、西绍村、北绍村、东霍山村四个村庄。项目目标市场近距离辐射周边雄安新区、保定市区，远距离辐射北京、天津、河北、山东、山西、内蒙古等客源市场，成为京津冀城市群辐射范围内的一个重要节点。

三、用地布局规划

小镇用地布局规划，小镇规划总用地 82.76 平方公里，规划期末建设用地 22.64 平方公里，总体开发强度为 27.36%。其中城市建设用地 10.66 平方公里，镇区三组团城市建设用地共 7.97平方公里，镇区人均城市建设用地≤120 平方米。非建设用地包括水域和农林，用地面积 60.11 平方公里，主要分布在小镇东西两侧。其中花木小组团用地布局规划见下：

四、规划内容


以“多彩耘谷”精品花木博览园项目为起步点，建设农业智能航母，花木研发基地等，形成一个亲近自然的、承载文化魅力和特色旅游体验的生态特色园区，发展休闲观光生态旅游。依托秀美山体田园打造中部花木小镇组团。
园区以花卉、苗木产业为基础，以商业旅游产业为跳板，将园区打造成为一个集农业科普、苗木花卉、园艺、商业、旅游、博览为一体的商业旅游田园休闲综合体。项目建设分为室内和室外旅游两个部分：室内旅游项目主要以打造亚洲最大的农业智能航母（冬天花园）项目为主，内有热带雨林馆、海洋馆、昆虫馆、体育产品体验式商场等，整个内容以科普教育为主线，突出南北方差异，填补北方冬季旅游市场除温泉和滑雪外的空白，增加易县作为全国全域旅游示范县发展内容的多样性和延伸性。室外旅游项目分为高端花木创意展示区、精品花木交易商贸区、花木科技培训区、花木标准化种植区和依托周边环境打造的康养度假区。为使室内和室外两个项目版块相互呼应，相得益彰。特别建设“易动空间”将室内和室外旅游项目相串联，并建设空中缆车可俯瞰园区全貌。



五、项目土地现状

多彩耘谷花木博览园项目规划立足河北大风车农业有限公司现有自持的3708亩土地基础之上，规划设计总面积6405亩，其中核心区域面积1500亩，建设用地规模900亩。项目设计符合城乡规划建设，项目用地性质全部符合最新的易县土地利用规划。2018年07月，政府已经批复50亩商业建设用地规模指标。2020年04月，政府再批复100亩商业建设用地规模指标，已进入土地征地组卷环节，150亩商业用地预计9月份挂牌出让。

六、项目投资及效益分析
多彩耘谷花木博览园项目建设总投资6.68亿元。该项目位于京津冀城市群辐射范围内，覆盖1.2亿人次近程商旅消费市场。根据近年来市场供需情况、未来发展趋势对园区内各产业年收益进行预测估算，同时综合考虑项目的社会效益和经济效益，带动周边农民就业、致富。项目定位低碳、绿色、环保，旨在打造成京津冀及雄安的大后花园，用先进的设计理念和超前的规划建设，通过建立高端新型农业+商旅产业模式，形成特色显著、效益突出、项目可持续发展的产业经营体系。最终把项目建成国际一流水准，经得起时间考验的历史工程。

七、手续进展情况（2018年02月——2020年05月）
★2018年02月02日和易县县政府签订多彩耘谷项目开发意向书。★2018年07月27日，政府批复项目50亩商业建设用地指标。★2018年08月08日，项目总规召开第一次政府规划汇报会。★2019年01月11日，项目总规通过政府规划汇报会。★2019年03月28日，项目总规通过专家评审会。★2019年04月09日——2019年08月07日，委托保定城乡规划设计院编制50亩商业建设用地所在地块的控制性详细规划。★2019年04月30日，请示县政府召开《易县科技工业小镇01单元控规》专家评审会。★2019年05月21日01单元控规通过专家评审会。★2019年06月25日01单元控规通过县规委会评审。★2019年08月09日，易县人民政府批复《易县科技工业小镇01单元控规》，批复文号易批字【2019】87号文件。★2019年08月21日——2019年10月15日，委托保定城乡规划设计院将多彩耘谷花木博览园项目修编纳入《易县科技工业小镇总体规划（2019-2035）》，并将项目落新编国土空间利用规划之中。★2019年09月10日，《易县科技工业小镇总体规划（2019-2035）》通过专家评审会。★2019年09月18日，《易县科技工业小镇总体规划（2019-2035）》县规划委员会审议通过。★2019年10月15日，易县人民政府对《易县科技工业小镇总体规划（2019-2035）》进行批复，批复文号易批字【2019】133号。★2020年04月18日，政府批复项目100亩商业建设用地指标。★目前，项目正在编制100亩商业建设用地控制性详细规划。同时150亩商业建设用地征地已组卷上报，预计9月初挂牌出让。下一步项目即将进入企业固定资产投资立项实施阶段......
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