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注：本要素表作为初审重要资料，请详细填，确保表格内容真实有效！！！
	借款主体概况
	公司名称
	青田县森泰置业有限公司
	注册地点
	浙江省丽水市青田县鹤城街道华庭小区3幢1号

	
	注册资金
	2000万
	注册日期
	2019年4月9日

	
	企业类型
	有限责任公司
	实际控制人
	法人股东

	
	经营范围
	
房地产开发经营

	开发资质
	
暂定3级


	
	已有对外抵押、贷款、融资、担保等情况说明
	
无



	
	已开发项目情况介绍
	公司刚成立没有开发业绩。但我们公司三人孟福尧（总经理）副总季益珍（曾为华鸿房产片区老总），总工程师邵明宪都长期搞房地产，开发楼盘不少。
（1）2004年开发的青田世纪佳苑二幢高层建筑（30层），为青田当时最高最早的高层建筑，质量较好。
（2）2006年开发的淮安世纪佳苑房开项目，总用地400亩，总建筑面积36万平米。
（3）2012年荣宏置业开发的无锡东港花苑房开项目总建面积13万多平方米。
（4）1992年开发的中农信国际商厦项目，总高116米，36层，总建面近10万平米，为当时宁波最大的开发项目，也是当时最高的标志性建筑物。
（5）2003年开发的温州梅林花园别墅项目，也是温州市最早开发的毫宅项目之一。
（6）2016年温州华鸿嘉信开发的北白象中央墅房开项目，总建面11万平方米。
（7）2017年温州华鸿嘉信房开开发的清水埠江山一号13万多平方米。
（8）2018年温州华鸿嘉信房开开发的东阳巍山工业园项目，总面积2.2万平方米。

	项目情况介绍
	拟定项目名称
	青田红枫苑

	
	项目位置
	青田县东山路

	
	土地面积
	10065平方米
	土地性质
	住宅

	
	容积率
	4.9
	商住比例
	纯住宅

	
	可售住宅面积
	49318
	可售商业面积
	无商业

	
	项目周边楼盘商业、住宅分别均价
	
日月泉小区：住宅均价：24000.00


	
	项目进度
	
土地平整

	
	资金投入
	预计项目总投资额
	51500万

	
	
	其中：自有资金
	6000万

	
	
	项目已投资金
（请列出已投入大项）
	土地预付款：4300万
工程支出：1700万左右

	
	
	其中：自有资金
	6300

	
	
	其他资金来源
	前融、土地融资代建

	
	拟定建设方
	浙江凡高建设有限公司

	
	建设方案及周期
	18个月





	
	拟定销售方
	自行销售

	
	销售方案及周期
	
当地市场销售非常火爆。可以现在开始卖楼花



	融资信息
	融资金额
	1 亿
	融资期限（月）
	8+4

	
	可接受成本
	年化15 %
	融资方式
	股权质押、后置抵押

	
	资金到位时间
	尽快
	允许退出时间
	8个月后

	
	资金用途
（详细）
	
土地款

	
	还款来源
（详细）
	

销售回款


	
	退出计划
（详细）
	

解押还款



	增信方案
	抵押物说明
	抵押物名称
	土地后置抵押

	
	
	抵押物位置
	项目所在地

	
	
	抵押物现状
	土地

	
	
	抵押物评估值
	货值6.5亿

	
	有无担保，担保公司说明
	
无


	项目  特点
	优  势
	1.  青田县2019年销售房产60万平方米，相当于除丽水市本级外，其他7个县市的总销售。 但几乎95%以上的新房源都建在乡镇，老城区新房源不足5%。目前老城区无库存。
2.  日照优势在青田县城区独一无二。本楼盘共4幢楼，其中1号楼，日照8小时;  2号、3号楼日照6一7小时;  5号楼日照4小时。邻近月泉小区7层以下无日照。
3.  项目为老城区唯一的独立式封闭楼盘，物业全部实行智能化管理，安全等级之高在老城区具有独特优势。
4.  本楼盘环境优势独一无二。小区配有3000多平方米的中央花园，且配有四季常青草坪，并点缀球类植物与各种名优小乔木。
5.  本楼盘交通优势明显。北大门对接景山路（已在建，明年通车），到城区中心有两条主干道路，并且还通公交车。小区出城可不经过市中心红绿灯，直接上景山路上国道或上高速。
6.  户型在老城区无与伦比。户型从102到142平米不等，且115平米以下均为3室2厅2卫，且3房朝南。123平方米以上户型，均为4室2厅2卫。且大部分均为一梯一户，少量也是三户两梯配置。
7. 人行入户大堂会所恢宏大气，在老城区独一无二。沿东山路外景配有10米高程的瀑布水景及亮灯工程，围墙外沿配有绿色小灌木丛或常青藤蔓，环境优美，景色宜人。
8.  可以卖楼花，在建筑方案通过后，就可以预订。并开始收诚意金，一般每套房收10一50万元不等。其中20万元/套一般为定金，可以抵房款，不计息。其余超过部分按年化利率10%计息，利息可以抵购房款。   
9．  青田卖房一半以上是现金交易，一般按揭不足一半房源。
10.  青田购房备案价与实际售价不一致。一般备案价均低于实际售价，相差数千元/平方米不等。


	
	其  他
	


无




