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乡村振兴示范点



PART 02

基本概况



一、基本概况-区位概况

区位：项目位于河北省丰宁满族自治县大滩镇，地处坝上

草原核心区，北接锡林郭勒盟草原、西接张家口崇礼冬奥

区、东临承德避暑山庄，距丰宁县城80公里、承德市230公

里，北京市区260公里,环首都外环高速G95及国家1号风景

大道贯穿景区.

交通：G45京承高速、G6京藏高速、国道111、京加路、国

道112、G95张承高速（首都外环高速）均可到达，京沈高

铁、京张高铁，首都国际机场、承德普宁机场、张家口机

场均可覆盖。
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二、基本概况-资源类型

京承高速

京藏高速

G111

坝上
草原

至呼伦贝尔
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坝上草原是距北京最近的

草原，环北京周边旅游资

源相当丰富，草原风情与

冰雪、古迹、滨海等旅游

资源具有明显差异。打造

差异化特色精品旅游项目，

对周边旅游资源即形成补

充又能构成吸引。
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四、基本概况-核心区域
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五、基本概况-项目四至现状图/道路、水、电、宽带、移动网络等基础设施完善

占地6000平米
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市场分析



六、2019年游客接待人次及游客来源

2019年，承德市共接待游客7000万人次，坝上草原共接待游客300万人次。主要来源于河北、北京、

山东、辽宁、河南、江苏等地，（数据来源：承德市旅游大数据分析报告）（2019年度）



七、消费客群画像及特征



八、客群消费结构及淡旺季住宿特点



九、住宿产品对标分析—区域性网红产品，小红书等网络平台好评率超高

早安雄库鲁帐篷营地酒店，总占地800亩，共61间帐篷客房，2018年开始运营，产品有帐篷主题客房+莲花行营帐篷+郑和标准间+

景观房/携宠房/亲子家庭房，住宿价格从1999元、2399、2999至4599元不等，不分节假\平日，平均入住率95%以上，采取限售会

员营销模式，主要消费客群为北京、上海等一线高端人群，不乏一些知名的明星(王菲、张国立等）都有入住，二次消费内容：有

餐饮、亲子娱乐设施、骑马、观光车等，项目总投资1000万左右，当年实现盈利，营业时间每年5月1日-10月9日。
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产品及交付



九、产品及交付-技术参数配置



十、产品及交付-示意效果图



十一、产品及交付-示意效果图



十二、产品及交付-落地项目案例
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运营



十三、委托经营管理-人、财、物

民宿样板

店长 保洁 夫妻店饭馆 村口超市 特产店

市场合作 | 溢价收益雇佣服务 | 工资收入

万众创业 | 大众创新增岗 | 就业 | 创富 | 增收

村集体闲置劳动力

平台系统

统一培训

营销辅助

收益分成 收益分成

运营 平台



十四、委托经营管理-专业管理团队带动乡村闲置劳动力



十五、委托经营管理--农房变客房，形成集群产业

区域

民宿样板
项目客房

村集体闲置农房

乡村民宿集群

区域内闲置民宿

区域内闲置民宿

区域内闲置民宿

区域内闲置民宿

区域内闲置民宿

1个民宿样板可辐射3公里半径范围内的民宿项目
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【三统一】服务标准 统一布草 /  统一系统 / 统一门锁

洗涤布草 SOP系统 门锁



百万小康村示范点

十六、线上流量运营【趣悠悠】会员制民宿预订平台先聚势 后聚财

项目联名卡

民宿样板
投资500万，可建20栋民宿，可售2500张卡

推广城市品牌

包装城市名片

整合网红民宿

合作推出限量联名卡

项目方 +

每张卡统一定价：888元/年
（项目方：400/平台：388/项目方：100）

每栋民宿收入
约10万/年

20栋民宿收入
约200万/年

私域流量

公域流量

* 为周中房源导入订单流量

* 为周末房源导入订单流量

权益：全国途远项目住6晚
可住7晚6+1

￥888



十七、旅游特产分享电商平台【途礼】的消费联动模式

途礼便利店

途礼商城

特产店合作 餐饮店合作 娱乐景点合作 房源销售

途礼xx店 途礼xx店 途礼xx店 途礼xx店

民宿产业集群

5分钟
送货上门

目的地消费全打包

分享经济 | 半熟人社交

买当地 | 卖全国

农特产品销售

三产融合发展

拣选农特产品

文创赋能

包装伴手礼

提高品牌溢价

客户
足不出户

扫码
即刻下单

解放
客户双手

1

2
整合周边商户

城乡统筹
三产融合
三农发展
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财务模型



十八、收入结构—主要包含联名卡、住宿、二次消费、旅游商品的售卖等

◼联名卡：途远&项目方共同发行联名卡，

888元包含途远全国住宿和门票；

◼住宿：通过日常运营、ota渠道、线下散客

订单的入住客房收入

◼二消：客人到店产生的餐饮、特产、采摘、

日用品等销售收入；

◼三消：客人通过途礼商城购买当地的特产；

◼利息：前期联名卡销售先收到的收入，收

益在年底进行分配，时间差产生的利息；

◼补贴：争取财政政策及一些地方性补贴，

政府对每个旅游人次补贴等

收入
构成

联名卡

二消

三消

补贴

显
性
收
入

隐
性
收
入

类金融产品
政府补贴

强运营控成本
电商赋能

利息

住宿



十九、资金来源—自有资金及融资方案

1、股权合作：以股权合作的方式成立项目投资公司，注册资本金做为自有资金全部

用于项目开发建设，收益共享。

2、股权合作+融资：自有资金无法满足整体项目开发建设，资金缺口通过融资方式

完成

① 股权融资，释放部分股权，吸收外部投资资金进入，成为有限合伙人（LP），享

受收益分成。

② 债权融资：通过企业债卷、股权质押、经营权贷款、信用贷款等方式吸收资金。

3、融资规模：1000万元，其中60%用于项目前期建设，处理项目相关的资金用途，

40%用于项目落成后管理、营销、流动资金等费用。

4、退出机制：项目实现盈利后，受益人可享受长期分红收益，也可以退出。

携手合作
共赢未来
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