翡翠小镇项目优势

[bookmark: _GoBack]1、交通、地理优势。距机场2公里、距高铁站5公里，距纬三路高速出口1.5公里，距市政府5公里，都在十分钟车程以内。项目所在地大仓盖镇原属宣化区，2016年元月行政区域调整，国务院已批准将大仓盖镇、东望山乡划为桥东区主城区。近阶段随着张家口市区的南移东扩，未来3年内翡翠小镇将成为市区东扩后的中心区域，其东侧紧邻着正规划建设的航空小镇、京西度假小镇、奥特莱斯新城等特色小镇，翡翠小镇的发展趋势及价值抬升无可限量。
2、体量及自然资源优势。翡翠小镇规划用地5000~6000亩，可建设用地约4000亩，景观用地约2000亩。北有轿顶山脉环拥本项目，南有精心打造的翡翠湖，北山南湖彰显风水宝地。作为地产开发项目，在主城区内拥有如此大的体量且有山有水的风水宝地实属难得。
3、可持续发展优势。（1）、项目规划分为16期滚动开发，现一期开发122亩、12万平方米已竣工交房，二期238亩、31万平方米已全部封顶并完成二次结构及部分外墙工程，明年8月底全部交工。（2）、2017年下半年省国土厅已将翡翠小镇南区人工湖两侧约1000亩基本农田调整为一般耕地，为后续开发创造了条件。（3）、2017年底省国土厅批准了翡翠小镇北区900亩未利用地和山地调规为可建设用地（含380亩的棚户区改造）。（4）、2018年4月份，省国土厅批准了翡翠小镇北区三期220亩集体建设用地转为国有建设用地（包含在已调规的900亩用地内），现已具备招拍挂条件。（5）、已调规的后续700亩可建设用地今年底以前也可上报审批为国有建设用地，有望在明年上半年具备挂牌条件。（6）、南区1000亩一般耕地经协调各级国土部门已上报调规为可建设用地，2020年上半年即可上报调整为国有建设用地，使之具备招拍挂条件。（7）、如资金实力雄厚，沿张小线两侧厂房拆除及机场路北侧土地收储，还可增加400亩建设用地。上述土地手续的办理，为项目的近期、中期、远期开发打下了良好的基础。
4、建设手续优势。（1）、翡翠小镇2014年已获得北京军区空军和华北民航局审批，南区建设高度18米，北区建设高度27米，为项目的开发建设创造了基本条件。其他开发商如进入翡翠小镇区域开发，将难以获得航空限高审批，这个条件为今后项目用地的竞拍创造了有利条件。（2）、翡翠小镇去年上报调规的900亩用地，经协调后已确定将用地手续、建设手续仍留在宣化区办理，这为降低土地竞拍价格、减少建设手续办理费用带来了极大的利好，可节约数亿元开发成本。
5、市政配套、基础设施优势。翡翠小镇项目经过几年来的投资建设，现道路管网已基本形成，水、电、暖、通、天然气、污水排放等管网及资源引进已大部完成，后续开发不需再投入大笔资金进行建设和配套。
6、教育、医疗、商业优势。（1）、教育方面，目前已引进北师大新标准体系幼儿园教育资源，正筹办北师大新标准体系翡翠中心幼儿园，后续将在每个小区配办分属幼儿园。2018年9月与桥东区政府签署办学协议，卫华小学及五中将在我项目建设分校区，学校规划设计已完成，目前学校土地已报省调规待批复，土地手续落地后即可开工建设。学校建成后可为业主子女在家门口即可享受幼儿园、小学、中学“一站式”教学服务。（2）、医疗方面，已规划有中小型医院建设用地，拟从北京引进品牌医院建立分院。（3）、商业方面，已建成并装修好翡翠大酒楼，正招商承包；已引进张家口本地品牌大超市“超市发”，正洽谈具体承租细节。小型农贸市场已建成，拟于今年底装修、招商。其次已建成有20个商铺的小商品街，现已开始招商入住。
7、休闲旅游优势。项目配套有农业休闲公园、儿童体育公园、山野休闲公园等三大公园及迎宾园、怡园、梦园等三个小公园。（1）、农业休闲公园已基本建成，以翡翠湖为亮点，建设有游艇、跨湖索道、演出广场、小火车游览，时空隧道、观赏植物、观赏动物、采摘、垂钓、烧烤、美食园、儿童游乐等设施，已成为张家口市区休闲旅游的好去处。（2）、儿童体育公园已完成规划设计和场地平整，约占地400亩，拟建设集儿童体育健身、儿童拓展训练、儿童野外竞赛、儿童趣味游戏、儿童陶艺、儿童农艺、儿童游乐于一体的综合性儿童体育公园。（3）、山野休闲公园已完成勘察定界和初步规划。拟建设大型雕塑、人行登山道、自行车山道、攀崖、滑雪、滑沙、登高望景等休闲娱乐设施，为张家口市区人们提供一个山野休闲的好去处。
8、附属设施优势。（1）、项目现已建设好两栋约5300平方米的办公楼可作为项目的办公用楼或出租出售给银行作为营业网点。（2）、项目还建设有约1000平方米的翡翠展示中心，可作为项目展示和商品房销售中心使用。上述设施都已精装修，收购方进入不需再有投入即可使用。
9、品牌优势。经过三年努力，翡翠小镇的项目规模、绿化景观、高品味产品已在张家口树立了良好的口碑，赢得了较好的社会美誉度，为项目收购方的后续运作提供了良好的先提条件。
10、开发主体优势。翡翠小镇的开发主体为张家口鑫豪房地产开发有限公司，公司只有两个自然人股东，没有上、下游公司，结构简单，清算容易，便于运作。
11、时空优势。收购公司一进入，无需再进行前期运作，无需重新规划设计，无需再耗费时间等待土地收储和手续办理。只要收购成功，即可马上进入二期的销售，马上回笼大笔的按揭贷款资金，马上进行三期230亩土地的竞拍，当期投资，立见效益。


