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1、 开发的地块每亩80-100万元，在4000万-5000万之间，土 地到手。税按5～6算为300万元，售楼处80万元，电梯:700万元，水井8眼100万元，护坡，开槽120万元，楼顶亮化：60万元，锅炉房：50万元污水处理：80万元，8300万元利息按月息1.2分计算，6个月为600万元，
2、 每平方米按照拓丰的价格和年限的错后2020年-2021年每平方米建筑成本1750元/㎡，装配式每平米加250元为约为元1.2085亿元。加车库面积16793平方米*1750=2938万元总合计1.5023亿元
3、 建筑配套设施费用50元/平方米，约为419.8万元万元（老孙住建局和各科长沟通的）
4、 变压器加配电柜、看门狗、地线、开关大约400万元（电力所杨所算的）
5、 税收：是按成本和建筑高开据票据核算，税务局是预收，最后看销售多少按纯利润算。按销售4亿减去5000万买地，和1.5108亿建筑成本，减去日常开支三年中各种票据费用3000万元，剩1.7亿元按11点上税，1870万元（不偷税的情况）
6、 3年弄完各局的材料手续、证书，过年节需要的费用约500万元（以前算过）
7、 外网硬化、绿化、管线、电力、通信、天然气、上水、下水拓丰用了30万。地块x13倍=390万元+210万元（比拓丰复杂）=690万元。
8、 三年之中公司员工开支、加油、待客按10个人算，每人均6000元/月，一年100万元，三年合计300万元。
9、 前期费用图纸200万元，镇、区、土地局前期相关资料、人事费用、已花、约为130万元，后续宽打100万元，合计430万元。
10.1、安措费：合同造价的约为2.7%（建筑合同）
安措费包括（文明施工费、安全施工费、现场保护费）
1.5023x2.7%=405.6万元（按1750元/平方米，在施工中退回）
10.2、农民工保证金：建筑合同造价约3%
1.5027x3%=450.8万元（在施工中退回）
10.3、农民工预储金4%、8%、8%（简称488）
在办理开工许可前交4%，后面的8%、8%可不用交（和住建局关系好）1.5027x4%=601.8万元。在施工中可退回。
10.4、监理费用约13元/平方米
地下车库储藏室16793平方米加加地上建筑面积67172合计83965*13元/平方米=109.1万元万元
10.5、招标代理、预算、标书约为30万元
10.6、检测站检测建筑工程中的所有材料20元/平方米
83965x20元/平方米=167.93万元万元
10.7、消防大约为240万元-300万元（后期交款找住建局）
以上10大项前5小项都是在开工许可证前交到各个部门。
其中安措费、农民工保证金、农民工预储金在施工中退回（拓丰已全部退回）
10、 前期所需花的费用：
①详表9项430万元（图纸是后续随建筑进程给）具体约为300万元。
②详表1项5000万元（顶格算）标地价格加税300万元
③详表3项配套费419.8万元万元加一个临时变压器60万元（4项包括了）合计479.8万元
④10项中4安措费，2农民工保证金、3农民工预储金、4监理费、5招标费
合计：450.8+405.6+601.8=1458.2。可退回。
1、 占补平衡指标费用500万元
前期投入分三部分：
1、 前期跑手续图纸300万元+占补平衡500万元=800万元
2、 中期土地5000万元加税300万元加售楼处80万元
3、 后期到开工许可证前3项+4项=1458.2+479.8=1938万
合计投入8257.1万元
12、所有费用全是顶格相加为2.9288亿元
50.43亩x666x2x5500元/平方米=3.6945亿元
（商业加住宅最低算）地下车库16793*2000元=3358.6万元合计4.03036亿元加可退回的安措费，工人保证金，预储金合计1458.2万元总合计4.17618亿元
50.43亩x666x2x5800元/平方米=3.89597亿元加车库合计4.2318亿元总合计43776.2亿元
4.17618—2.9288=1.24738亿元，4.3776—2.9288=1.448亿元
两者可取其中为1.35亿元
如果按6000元/平方米（商业+住宅）为4.5116亿销售-2.9288
=1.5828亿元，售楼的费用都是提在业主身上，每平方米加200元左右相当于3～4个点，我们这通过周边的楼价，机场的贯通，高铁的运营、物流的搬迁，保守估计商业、住宅不低于6000元/平方米。所以我们这的楼不愁卖，周边的村村长在一起反应各个村都等着丰登坞开发，我让各村的村长把各村的潜在购买力都摸排好。
前期所需费用8257.1万元，开工就可预收业主订金，出地面可预售。从开工到地平4个月的时间(宽打)与销售五分之二的楼房，保守估计是五分之二，营销策划好可到五分之四，这钱多预算两个月，6个月就回来了。建议在价格、质量都差不多的情况下，找一个有自主施资能力的建筑商，把楼垫到封顶，这样大大减少咱们资金压力。我们拓丰公司就是找的现代建筑公司，把楼房从开槽到封顶。这是我们在拓丰施工中和本土的购买力详细做的汇总，可能还有细小的或想不到的，及时沟通。
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