



龙口茂隆经贸有限公司四地块规划要求

一、规划用地情况
该地块位于南山养生谷医院南侧，东起颐养路、西至南山路，南起征地边界，北至丹岭路，总用地面积为22.33公顷（合334.95亩）。其中居住用地17.126公顷（合256.89亩），剩余5.204公顷（合78.06亩）为道路及绿化用地。
2009年9月24日，以龙规划字〔2009〕16号文提具《南山独立工矿居民点C8地块详细规划设计条件》并出让了土地。由于规划条件出具时间较早，且国家于2018年12月颁布了新的《居住区规划设计标准》，对居住区的规划设计提出更高的要求，因此，需重新提具本规划要求，在编制该地块修建性详细规划设计方案过程中严格落实。
二、用地使用性质、开发强度
居住用地
（1）容积率：1.7
（2）建筑密度：不大于28%
（3）绿地率： 不小于35%
三、设计原则
以《南山独立工矿区居民点控制性详细规划（泳汶河以东）》为依据，要高起点规划，高水平设计，体现高品质、现代居住生活气息。
四、规划设计要求 
1.严格按照《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）的要求，进行本居住区规划设计。
2.要加强建筑景观设计，建筑外观要新颖大方，线条简洁明快，色彩淡雅，体现现代气息，满足居住生活需求。
3.建筑外墙装饰材料要采用高档耐久漆材。
4.规划住宅建筑单体长度不得超过70米。
5.竖向设计：合理确定好区内场地、道路高程、建筑室内高程，做好与周边各条道路高程的衔接。
6.要严格按照本《规划要求》附图进行建筑退界。
7.日照标准要求：
（1）住宅建筑要满足大寒日有效采光时间段（8时—16时），所有南向房间室内采光不少于三小时。
（2）幼儿园生活用房日照标准为冬至日有效采光时间段（9时—15时）底层满窗采光不少于三小时。
8.集中布设地上、地下停车场（库），住宅停车位按不小于0.8车位/户设计；小区内应设计汽车充电设施。
9.合理规划路网结构，分级明确。科学组织区内、外交通线路，进行人车有效分流，小区开向市政道路的出入口宽度不得大于16米。 
10.周边道路建筑红线宽度：
（1）南山路：建筑红线宽72米，断面形式为24.5（绿化+辅道）+23（车行道）+24.5（绿化+辅道）
（2）丹岭路：建筑红线宽42米，断面形式为12（绿化+辅道）+18（车行道）+12（绿化+辅道）
（3）颐养路：建筑红线宽40米，断面形式为9（绿化+辅道）+22（车行道）+9（绿化+辅道）
11.居住区内各种管线一律地下敷设；污水、垃圾的最终处理等市政设施均需做好规划。
12.海绵城市：按《海绵城市建设技术指南》中相关要求进行设计。
13.装配式建筑占新建建筑面积的比例不低于20%。
14.集中建设物业管理用房，建筑面积按不小于总建筑面积的0.5%配置。
15.社区综合用房：根据东江街道意见设置。如需设置，建筑面积不小于1000平方米。
16.按3人/户计算人口数量,每3000-5000人口设置一所规模为6-8班的幼儿园，每增加1000人口增设1个班的标准，配建规模适宜的幼儿园。
17.其它未尽事宜应满足相关国家规范要求
五、其他要求
要按照国家和各级各部门有关法律、法规、规范、标准以及相关文件的要求执行。
六、规划设计成果要求
1.按《城市居住区规划设计标准》（2018年版）相关内容要求编制规划设计说明书。
2.综合技术经济指标
（1）按照《城市居住区规划设计标准》（2018年版）中综合技术经济指标系列一览表的格式认真填写，数据要准确完整。
（2）编制各个建筑单体的建筑面积汇总表和使用功能一览表。
3.设计图纸要求
（1）规划图纸应有区位图、用地现状图、规划总平面图、竖向规划图、道路交通规划设计图、建筑定位图、工程管线规划及市政设施规划图、日照分析图、消防分析图、道路交通分析图、景观绿化分析图。主要图件按照国家制图标准的要求，统一采用80坐标系和黄海高程，并按1:1000的比例尺编制上述图纸。
（2）编制单体建筑图。
（3）编制鸟瞰图、单体建筑效果图，并应必须反映真实的环境和尺度效果。
4.制作多媒体演示文件一套，采用Powerpoint格式，重点介绍设计理念、构思，以及重要设计内容等。
5.提供规划成果一套，A3规划纸质文本6套，JPG格式和DWG格式电子文件。
七、遵守事项
1.本规划要求是审批修建性详细规划方案的依据，报送修建性详细规划时须印刷在文本中。
2.除本规划要求外其它方面相关要求，要按照国家和各级各部门有关法律、法规、规范、标准以及相关文件的要求执行。
3.本规划要求附图1份（用地红线、建筑退界图），图文一体方为有效件。

                         龙口市自然资源和规划局    
                            2019年10月25日
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