西河村城中村改造项目简介

涿州市西河村位于涿州市中心城区冠云路南侧，京广铁路东侧，长空路西侧，规划结义路北侧。距离107国道约2公里，距离高铁涿州东站约5km。距离京港澳高速出口5.6km、距离大兴国际机场约45公里。  西河村村址占地约421亩。共计510户，户籍人口约1900人。西河项目地块经涿州市主管部门批准总用地638.4亩，其中可开发用地405亩，市政设施、商业、公园及中小学等占地总约233亩。
西河村于2008年9月获得河北省国有建设用地批复指标386亩。涿州市鑫震瀛房地产开发公司2016年接手介入此项目，此项目属于棚户区改造项目，享受政府优惠政策有：原规定政府收益金45万/亩不再收取、不再配建保障性租赁住房、政府税费原规定计提30%，现减半收取15%, 享受2.5的容积率、市政设施占地1:1补偿，指标有土地主管部门解决、项目30万/亩履约保证金不用缴纳。
本项目自2017年正式启动拆迁工作，项目开发手续齐全。一级土地整理公司、涿州市鑫震瀛房地产开发有限公司，至今已完成拆迁安置补偿164户，整理出净地117亩，该公司已经实际总投入资金约3.8亿元（有正式票据），后期在保证资金充足的情况下剩余346户未拆迁户，在半年内将全部完成拆迁，达到供净地标准。
合 作 模 式
西河项目合作方式以净地方式供地，单价300万元/亩（其中包括收购鑫震瀛公司前期实际发生的3.8亿元费用）。开发企业不参与拆迁，目前在西河村开发项目北侧已经整理出117亩净地，已经具备挂牌条件可随时挂地。如双方达成合作，首批供地费用，开发企业一次性支付给一级土地整理公司，每次都以成交的单次土地总亩数计算，用于收购鑫震瀛公司股权及后期拆迁发生的费用。
一级土地整理公司配合定向挂地给开发企业，并办理招拍挂前期的一切手续。土地出让金由挂地开发企业向涿州市政府主管部门缴纳，每亩约280元/亩（最终土地出让金价格由政府委托专业机构评估后确定），依据涿州市政府44号文件及有关文件规定执行，开发企业摘牌土地确权后，应返的土地出让金在2个月内返还给挂地的开发企业，返还总额的85%，市政府财政收取总出让金15%的相关税费，无溢价。

本项目共计需安置西河村民回迁楼及保障房12万平米（10万平米回迁楼、2万平米保障房），按照44号文件规定，商品房及回迁房1:1配建，由开发公司承建，具体有关合作事宜可商谈沟通后确定。
