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一、河南汇淼置业发展有限公司项目概况
1、项目所在地城市情况
[bookmark: ref_[1]_51240][bookmark: ref_[2]_51240][bookmark: ref_[3]_51240]长垣市，河南省直辖，新乡市代管，位于豫东北地区，介于东经114°29'—114°59'、北纬34°59'—35°23'之间，总面积1051平方千米。   下辖5个街道、11镇、2乡和1个省级高新技术产业园区，总人口88.18万人（2019年）。   市政府驻蒲西街道人民路368号。 
前221年，秦改首邑为长垣县。2019年8月，河南省撤销长垣县，设立县级长垣市。   属暖温带大陆性季风型气候。  大庆—广州高速公路、济东高速公路、新菏铁路、省道308线、213线穿境而过。
[bookmark: ref_[4]_51240][bookmark: ref_[5]_51240][bookmark: ref_[6]_51240][bookmark: ref_[7]_51240][bookmark: ref_[8]_51240][bookmark: ref_[9]_51240][bookmark: ref_[10]_51240]长垣市是全国文明城市  、国家园林县城  、国家新型城镇化综合试点地区  、全国科普示范区  、节水型社会建设达标县   、国家农产品质量安全县  、全国农村创新创业典型县  、革命文物保护利用片区分县省级森林城市、河南省基本实现主要农作物生产全程机械化示范县  、农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款试点县。
2019年，长垣市地区生产总值469.32亿元，较2018年增长8.1%。其中：第一产业增加值49.14亿元，增长3.1%。第二产业增加值252.57亿元，增长10.3%。第三产业增加值167.62亿元，增长5.8%。三次产业结构为10.47：53.82：35.71。人均生产总值59847元。
2、项目所在地房地产业状况
长垣市是河南省最为富足的县级市。其产业有以河南豫起集团为首的起重产业，长垣起重业占全国起重业比例的86%。以驼人集团为首的医疗耗材，占据了全国92%的市场份额。还有全国著名的防腐之乡也是长垣。
长垣地产政策市场看， 本地无任何限购政策。当地有建业一号院、碧桂园、汇淼紫云府等外地房企的项目。
以汇淼紫云府为例：2018年预计开盘价格为5900-6400元/平米。
                  2019年6月开盘价格为7400元/平米
                  2020年12月，现售价为8000元/平米 均价
受疫情影响，在大城市的长垣人，出现了大量回乡的现象，推动了当地房价持续上涨。F-02、F-12周边的地块基本都已经开发了。地块周边的丁滦村和满村距离项目地仅几公里。但这两个村聚集着大批在外地发家的暴发户，以亿为单位的家庭家族不下几十个。而且长垣人极为恋家，逢年节长垣遍地是豪车，酒店也是提前半年才能订到。
3、 项目概况
    项目位于长垣市东北部，是长垣县发展东部门户的要塞之地，也是长垣老城疏散城市功能的辐射新区。基地北起蒲城大道，南至伯玉路，西到龙逄大道，东达规划东环路；东北部连接北侧济东高速，区域交通便利。

项目位置示意图
[image: ]
[image: ]
G2020-169（F-02）号地，面积27075.93m2，折合40.61亩
G2020-170 (F-12)号地，面积33715.82m2，折合50.57亩
两块地共 计：91.18亩 
用地规划：1.0<容积率<1.7
建筑密度：35%
绿地率：30%。

项目主要技术经济指标表
[image: ][image: ]
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二、项目目前进展情况
F-02、F-12共计土地出让金1.5亿元。我公司目前在长垣市开发的紫云府项目与F-02、F-12地块相邻。目前紫云府项目正常销售中，未销售货值还有4亿左右。我公司愿意用此项目剩余货值做抵押，融资摘F-02、F-12两块地块。
[image: ]
三、开发商河南汇淼置业发展有限公司股东结构及目前投入情况：
1、河南汇淼置业发展有限公司，成立于2016年7月28日，主营房地产开发、经营、房屋销售、房屋拆迁、房屋租赁、物业服务等，公司注册资本金人民币10000万元，股东为杨振鹏100%控股。集团在天津开发了多个项目，在河南省长垣市紫云府为第一个项目，并且销售情况非常健康，因此公司打算继续开发周边地块。
2、河南汇淼置业发展有限公司法定代表人杨振鹏，现任公司总经理
4、 紫云府项目目前还有4.6亿未售货值。可以用作融资抵押
[image: ]







六、融资规模及期限：
1、融资规模及时间： 融资总额1.5亿元，建议1月27日之前一次性到位，融资只用来摘地。
2、使用期限1+1年（根据项目销售资金回笼情况可以协商提前归还）。
3、利息及支付方式：到期还本付息。利息协商确定。
4、融资用途：仅用于摘地。
5、 [bookmark: _GoBack]融资安全保障措施：现有在建紫云府项目剩余4.6亿未售货值融资抵押担保。

综上根据项目前景及利润回报、回款进度分析，融资方案是切实可行的，还款是有安全保障的。


河南汇淼置业发展有限公司
2021年1月18日
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