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上海市松汪区规划管理局俨知)
松规建字 《2OO2)第 OS∞ 号

签发人:王振亮

〓丨

关于核发
“
香家弄 1~21号地块

”
旧城改造工程

建设项目选址意见书的通知

上海云城实业有限公司 :

你单位填报的 (2OO2)0148号 《建设项目选址意见书申请表》

及附送的有关文件、图纸、资料收悉。经核,该项建设已经区计

委以松计字 (2OOD第 5OO号批复批准建设项目建议书。现根据

本市城市规划及规划管理等有关规定,发给 《建设项目选址意见

书》E编号:沪松规书 (⒛O,)胧⒍ 号],并提出选址意见如下 :
⊥̂、 建设项目名称 :“香家弄 1~21号地块

”
改造工程。

二、建设用地位置:松江城区
“
龙潭苑
”
以北,松江六中东侧。

三、建设工程性质:住宅。

四、用地规划性质:居住用地。        灬

五、建设用地面积:约为 16500平方米。

六、建筑面积:以审定的设计方案为准。

七、规划设计要求 :

1.建筑容积率:1.辊 万平方米 /公顷。
2。 建筑密度:27%。

3.绿地率:绿地面积占用地总面积的比例不小于 30%;其

中集中绿地甭积不小于用地总面积的 10%。

4.建筑间距日照控制要求:南北朝向的不小于南侧建筑高
度的 1.2倍。
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5.建筑高度、层数控制:多层、高度不大于 24米。
6.基地主要出入口:宜向南结合龙潭苑中山二路及向东结

合桃园坊小区出入口设置。

7.建设基地标高控制:应结合 “龙潭苑”、“桃园坊”两基
地室外地坪综合平衡后确定。

8.其它规划要求 :
(1)小区建设方案设计,须结合己建成的 “桃园坊”、“龙潭

苑
”
电子仪器厂家属楼现状,统一配置社区公建配套用房及小区

绿地配置。绿地配置指标按核准建设用地面积计算。
(2)小区排水方案须结合周边己建成区综合平衡后统筹考

虑,同时须对现有区域排水系统进行排查调整。
(3)小区命名须另案向区地名办申报相关手续。

除上述要求外,还应符合 《L海市城市规划条例》和 《上海
市城市规划管理技术规定》中的有关要求。其涉及环保、消防、

卫生防疫、交通、地名、市政及公建配套等有关方面的管理要求

的,请事先征求相关管理部门的意见,并予落实。
本选址意见书仅作你单位编报建设项目可行性研究报告的规

划管理依据,有效期为六个月。届时如可行性研究报告未获批准 ,

又未申请延期的,本选址意见书即行失效;届时如可行性研究报
告获得批准,可按上述要求向我局送审设计方案。

市规划 (附图 )、 房地局 ,区政府。

发局,区防火监督处,区卫生防疫站。

局

囗

呻心
报

送

抄

抄

拟文:盛晓 打文:钱慧 (共发文 15份 )缮印:唐松夏
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贝倘 , 1/I
上海市企业投资项g备案证明

上海市企业投资埙目备案证明

顼囝代码 :(上海代码 :310nF望吼娥笳铌01:1D31010θ
1,国家代鸱 :201g-31011了彳⒐O3^001⒛⒛

顼嚣单位耱猊

1
企业名称全称 上海晶松

91310117

葛勇

葚勘 产拜 特宥 限公

341414668

企业

绲织机构代码 (统
—社

会信用代犸)

单位性质
企业法入代表雉名

注册资本 (万元〉 800

备案顼目霍溉

h号埯块∷        、

发经营

汪区松汪内△tO号地块

顼同名称 番家舜⒈

房地产开

其他

迁建

龋

所属行业

投资顼罔行业分类

建设隹质 (新建/扩

建/迁建/改建/技改)

建设地点

建设地点详慵

建设内容

拆除该地块危旧房1300◇平方米,动迁居民妁户,企业
2冢,瘰址舸簸囿雨牡乇猛Vˇ 丁̌

'J

集中绿地⒛0◇平方米。                             1

建设规模
总建筑面积 (平方米):茹000其中:地上面积

(平万米):2妁QO翘 卜囤弘廴丁刀不`:王
彡

属于1日城改造顼圈

总投资(万元)

顼目产业政策分析及

符含产亚敢策说明

遴口设备(可附页遴口

设备清单)

拟竣工时间 (年月 ) ⒛ 19年 12月
拟开工时阍 (年月 ) 2018年 10月

1、 本单位承诺对备案倌患的真实性、合法性负

2、 本单位将严格掖照顼目篷设稷序,依法合规
{

3、 本单位将严把工稷质量和安全关,建立并落

4、 顼囝各案后发生堇大变更球顼目停止建设,

5、 顼目单位掖酿顼目节能评箔相夫法规在项目

6、 本单位定期遇过本投资顼目猝线审批监管干

企业各案联系人姓名    |胡 玉梅

申报承诺

夤.

准进顼目:

实工程胰

本单位将

开工前向

台上海分

眭设,规范项囝鬻嫘。

蠹和安全生产领喜夤住
gll,加强顼囝社会稳定风险防范。

及时告知原备案机关.

备篥机关申请节能审奁。

平台报送顼目开工、建设进庹`竣工的鏊本信息。

「乌讼证存类型 身份证

身份证件号弭 3廴 0227197601022025
联系电话 13611750041

联系地址 松扌E区环城蹒遮19弄 12号

联系酃箱 29266591砝霾qq.co幽 l

展和改萆娄
^018年
⒆月⒛日  备案机关:松汪区发

httka√冖珲γ珲卩,ρhdF9侈p叩吵 anp∶o/banpro/B葫
anP咖 ctP⒒nf√2jsp?p⒛ Id=217叼   2018冖 02^26



香家弄地块旧改情况统计

香家弄地块总户数 II9户 ,实际签约 I11户 ,尚余 8户未签约。

1、 已签约 111户 (建筑面积 45锣 m2)中 ,未签约 8户 ,(建筑面积

525.51吖 ),总拆迁建筑面积 5o叼。5Im2。 货币补偿一户,补偿款 :

450,070兀 。

2、 实际发放过渡费自⒛13年 8月 至今 6,519,o72元。

3、 各项补助费用 (含搬迁费、家用设施移装费、奖励费、室内装饰

装修费、其他补贴等)共计 6,553,127元。

上述资金合计:13,522,269元

4、 预计拆迁费用为 152,475,3o0元 (5082.51吖 米30,O00元/m2,3o,ooo

元/〃暂定为政府拆迁安置成本 )。

5、 预计拆迁成本:13,522,269元 H52,锣5,300兀=165,∞ 7,569元 ,未

计入后续未安置住户的过渡费,具体以区财政局结算通
′
矢口支付为准 ,

并开具动迁费收据,上述所有动迁户均由政府统一进行异地安置。

橡铬砺箪
以 饧 ″

弪

:·

岬



图

上海市松江区发展计划委员会(

松计字 (2002)第 1097号

批复

关于上海云城实业有限公司实施
“
香家弄 1—21号地块

”

改造工程可行性研究报告的批复

上海新松江置业 (集团)有限公司:
你公司松置字 (⒛02)第 狃号文,收悉。经研究,批复如下:
一、同意你公司下属上海云城实业有限公司委托编制的 《实施
“
香家弄 1—21号地块

”
改造工程项目可行性研究报告》。

二、根据沪松规书 (2002)Ozm号及松房地预字 (2002)第 259
号意见,项 目位于松江区岳阳街道,东至桃园坊、南至龙潭苑、西
至松江六中、北至精防所。占地面积 15300平方米。

三、顼目需动迁居民四户,企业两家,合计需拆除各类旧房
1SO00平方米,新建商品住宅 23000平方米 (含 弘0平方米公建配
套房),并辟建集中绿地”00平方米。

四、工程投资 14gO万元,资金自筹
特此

抄送:区房地、 、住宅、环保局,区建筑管理所、防火监督处、
卫生监督所,上海云城实业有限公司。

潘 剧胛′ 均△

卜 ~-`



称

型

名

类

¤氇
穿己I嘛

曾翮
统一社会信用代码 913101171341414668

证照编号 27000000201805170643

上海晶松房地产开发有限公司

有限责任公司 (自然人投:资或控股 )

松江区前诸行街 61号

姚芳

人民币 SO0.0000万元整

1995年 4月 ⒛ 日

1995年 4月 ⒛ 日 至 2035年 4月 19日

房地产开发经营。建材 ,∫ 五金交电,日用百货销售。

【依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经

营活动】

住   所
法定代表人

注 册 资 本

成 立 日 期 :

营 业1期 限
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山
不 地

区(县):

街 道 :

街坊号:

宗地号 :

松江区

岳阳街道

1茌街坊

103

I彡:△

121/1

103

务

上海市房屋土地资源管理局
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中华人民共和国

建设用地规划许可证
编号沪
‰疵脚崩髯

根据 《中华人民共和国城市规划法》第三十-条规

定,经审核,本用地项目符合城市规划要求,准予办理征用

划拨土地手续。

特发此证

发证机关 揿江区规±ll管理局

期
2卺θ霆年酮月犯目
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中华人民共和国

建设用地规划许可证
编号沪
‰豳诩磁髯

根据 《中华人民共和国城市规划法》第三十-条规

定,经审核,本用地项目符合城市规划要求,准予办理征用

划拨土地手续。

特发此证

发证机关 揿扛区规tl噌馊局

期
2Q0霆年酮月犯目



 ̌        △

用 地 单 位 上海云城实蛙有限公司

用地项目名称
“
番家弄变~21号地块

”
改造工罨

用 地 位 置

用地面积 | 16500.0θ 平方 米

附图及附件名称

1、 《关于核发
香家弄1~21号地块改造工程建设用地规划许

可证的通知》匚松规建字
g巧葬 10z号 〕-份。

2、 建设用地规划许可范围图-份。

遵守事项 :

一、本证是城市规划区内,经城市规划行政主管部门审核,许可用

地的法律凭证。

二、凡未取得本证,而取得建设用地批准文件、占用土地的,批准

文件无效。

三、未经发证机关审核同意,本证的有关规定不得变更。

四、本证所需附图与附件曲发证机关依法确定,与本证具有同等

法律效力。

松汪撼区
“
龙潭苑
”
以北,松江六中东Jml



中华人民共和国

建设工程规划许可证

编号 沪

珲撼卜
蓬)0罐 2量

根据《中华人民共和国城市规划法》第三十二条规

定,经审定,本建设工程符合城市规划要求,准予建设。

特发此证

发证机关

日  期

松汪区觌划管理局

2oo4年 8 月5 日
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耋设工程规划许可证沪 松规 建 (⒛∝ ) m⒛ 号附件

霆设单位

岜设地址

霆筑工矛呈项目 : 香家弄改造工程

遵守事项 :

1.必须按照建设I程规划许可证核准的图纸施工。如变更使用性质、建筑面积、高
度、结构和总平面布置的,须经原发证部门审核同意。
2.施工开挖地基,如遇有文物、测量标志、管线等,应即报告各主管单位处理。
3.领得本证后,应在六个月内按规定进行建设。愈期进行建设的,应向原发证部门
申请延期。申请延期未经批准或逾期未进行建设的,本证自行失效。

发证机关 :

发证日期 :

建 筑 工 程 项 目 表

上海晶松房地产开发有限公司

松江城区香家弄1-21号

(盖章 )

建 筑 物 名 称 结构 层数
高度
(米 )

幢数
面积
(平方米 )

备注

1号住宅 混合 18.70 l 3041.00 5幢住宅底层车库面
积3207平方米;组
团社区管理服务用
房设置在5号房东单
尢一层。

2、 3、 4号住宅 混合 7 18.70 3 14064.0C

5号住宅 混合 18,70 1 3655.0C

围 墙 长度 米 高度

拆 除 建 筑 物 面积 平方米 结构
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建 设 单 位

建设项目名称 番家 弄襄造Ι程

建 设 位 置 睦L瑛区查宝艹△-立 :吁

建 设 规 模

附图及附件名称

1。 毽毓工稷顼囝裘⋯僻。
2t建筑王稷位置地形图-份。
3.琏筑五程总平面图一佛。
4,建筑工程建筑施互圜-套。

遵守事项 :

一、本证是城市规划区内,经城市规划行政主管部门审定 ,许可建

设各类工程的法律凭证。

二、凡未取得本证或不按本证规定进行建设 ,均属违法建设。

三、未经发证机关许可 ,本证的各项规定均不得随意变更。

四、建设工程施工期间,根据城市规划行政主管部门的要求,建设

单位有义务随时将本证提交查验。

五、本证所需附图与附件由发证机关依法确定,与本证具有同等

法律效力。



中华人民共和国

建筑工程施王许可∷证

编号 o3C1sJO03BDO1
310227200303031001

根据《中华人民共和国建筑法》第八条规定 ,经审查 ,本

建筑工程符合施工条件,准予施工。

特发此证

发证机关
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建 设 单 位 上海晶松房地产开发有限公司

工 程 名 称 1#一郧住宅及车庠

健 设 地 址 番家弄1讠1号地块

建 设 规 模 2396?平方 合 同 价 格 192厢

设 计 单 位 蛮抵松江城镇建筑设计有限公司

施 工 单 位 卜海市 +/Pi汀第 π肆筑 工稗 公司

监 理 单 位 卜海苴诫肆沿监理有限公司

合同开工日期 2005ˉ6ˉ28 合同竣工日期 200⒍ 4。28

各注 I钜溺←刨·驷正仫〃

注意事项 :

-、 本证放置施工现场,作为准予施工的凭证。

二、末经发证机关许可,本证的各项内容不得变更。

三、建设行政主管部门可以对本证进行查验。

四(本证自核发之日起三个月内应予施工,逾期应办理延期手续,

不办理延期或延期次数、时间超过法定时间的,本证自行废止。

五、凡未取得本证擅自施工的属违法建设,将按 《中华人民共和国

建筑法》的规定予以处罚。



名 称 皇饕爨彀擤巍笋舞寰翥:噩戛蛰阕

住 所 王鑫孝齄≡冱蕺耱蓊鳌摊鼍

法定代表人 巍婺翼  丨公 司 类 型 翥鼹夤镫叠蜀: ∴ ∷

注 册 资 本
人巍薜

|是ξ串0Ⅰ歹∷ =∶
本资
∷

∷收
∵

∷实
∷

人巍槊

∴鑫母舍了孚 
ˉ
△

企业法人营业执照∷注册号 瑟直豢霆2丁旦朵5势番重置

批准从事房地产开发经营业务时间 1軎35一母喜一窒G

资 质 等 级 三鳗

证 书 编 号 驴褰巍资舞鑫篷了号

发证机关

∴ ∷∶  20录轾

本证有效期至
重譬霍窒一昱重一垂量





上海市不动产登记簿
特别告知 :
1.申请人本次申请查阅房屋、土地、异议、房地产抵押、预购房屋及抵押、建设

工程抵押、房屋租赁、权利限制、地役权、文件10类登记簿信息,经登记信息系统查
阅共有房屋、土地2类登记簿信息。

2.不动产权利的利害关系人如对不动产登记簿记载的登记事项有异议,可自查阅
登记簿之日起六个月内向人民法院提起行政诉讼或于GO日 内提起行政复议。

土地状况信息 No:202004219516

经办人:宋瑞云 打印日期:⒛∞筘11月⒍町ⅡQ∷卢2分33秒

土地坐落 松江内 17O号地块

地椭
〉
万

土
松江区岳阳街道 14街坊103/0丘

使用期限
2003-7-24Ξ巨2073-7-23
止

土地权属性质 国有

使用权取
得方式

出让 土地用途 商品住宅

示地
(丘 )面
积

17192.00 使用权面积 17192.00

独用面积 分摊面积

权利人 上海晶松房地产开发有限公司

共有人及
共有情况

房地产权
证号

本公2003013779

受理日期 2003-7-24 核准口期 2003-8-7

备注

https∶ //cˉ jydj,gtj,sh cegn cn/maintain/print/HsRegNow~New jsp



上海市不动产登记簿
特别告知 :
1.申请人本次申请查阅房屋、土地、异议、房地产抵押、预购房屋及抵押、建设

工程抵押、房屋租赁、权利限制、地役权、文件10类登记簿信息,经登记信息系统查
阅共有房屋、土地2类登记簿信息。

2.不动产权利的利害关系人如对不动产登记簿记载的登记事项有异议,可自查阅
登记簿之日起六个月内向人民法院提起行政诉讼或于sO日 内提起行政复议。

房屋状况及产权人信息     No∶ 202004219515

经办人:宋瑞云 打印日期:⒛⒛年罕讽呈尸
10点 2分33秒

f

'∶
刂,冫
∵Ⅱ/

房屋坐落 松江内△70号地块

幢号 部位

建筑面积 0.00 其中地下建筑面积 0.00

房屋类型 房屋结构

所有权来
源

竣工日期

房屋用途 总层数

权利人 上海晶松房地产开发有限公司

共有人及
共有情况

厉地严杈
证号

彬仝2003013779

受理日期 20O3-7-2迢 核准日期 2003-8-7

备注

https://c-Jydj gtJ sh Gegn cn/maintain/print/HsRegNow~ ew Jsp


