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一、公司基本情况
西安万景实业有限公司成立于1999年11月，公司注册资金8000万元，现有员工208人，其中大专及以上学历占80%。经过十多年的发展，现已成为集房地产开发、商品房销售、工程施工、装饰装修及物业管理等业务为一体的综合性集团公司。集团公司下设房地产开发、物业管理、工程施工、投资管理等共九个全资子公司。公司目前拥有房地产二级开发资质，在主营业务房地产开发方面具备从规划设计、征地拆迁、施工管理、营销策划等物业管理的综合经营管理能力。
万景公司坚持“以人为本、诚信务实、协作共赢、追求卓越” 的企业理念。秉承专业精神，打造专业团队，专注核心优势，追求卓越品质，把为客户提供良好的产品和最好的服务作为义不容辞的责任，在与客户和业界同仁的合作中追求互利共赢，共同发展。

二、历史业绩
公司成立于1999年，公司成立之初，主营机电产品的销售。随着公司的不断壮大，公司转向道路施工，近年完成了西安市郭杜工业园区的市政规划道路十余条；承接了郭杜工业园区企业总部的办公楼一、二期工程、108国道建设工程、碑林区中药厂综合楼、大学南路小学教学楼、西安市三中和八中的标准化操场、临潼二水厂、航天惠谷路、西安浐灞A坝、浐灞金三路，融四路，北郊市政路、大兴新区新兴南路，桃园路等项工程。良好的工程质量和诚信的经营方式，使公司在社会各界赢得了广泛好评。
近年来，公司的经营重点转向房地产开发，实行规划、开发、销售、管理、服务一体化。
2009年公司投资开发了“早安·林莊”住宅小区项目。该项目占地80亩，总建筑面积18余万平方米，位于西安市高新技术开发区，小区配套及商业娱乐、教育设施齐全，景观设计崇尚贴近生活，讲究亲近自然，万物和谐共处，突显生态自然的居住理念，是公司倾心打造的精品力作。该项目的建成，成为郭杜开发区的一个新亮点。该项目销售收入7.94亿元，总投资4.28亿元，税前利润2.5亿元。项目税前投资收益率31%，税后投资收益率23%。
三、在建项目基本情况
经过多年认真准备，公司已具备开发大型项目的能力， 2013年，万景公司旗下西安万景美奂置业有限公司投资开发建设“温国堡村”项目。
“温国堡村”城改项目隶属于西安市长安区郭杜街道办事处管辖，位于长安区中心，与长安区区政府相望，东至崔家营村，南至橘河，西至大居安村，北至西安邮电学院长安校区；子午大道横穿其中，四周交通便利；同时该村位于城南大学城板块，多所国内知名大学环绕四周。
项目总用地规划面积为623.669亩，实际开发面积439.05亩，容积率3.5，建筑密度24%，绿地率30%，总户数9401户，总建筑面积135万平米，开发产品面积区间涵盖了从两室到五室的全生命周期产品，户型配比充分合理，能够满足各年龄层次的不同客户需求，正式面世后，必将受到市场追捧。其中住宅面积79.8万平米，商业及酒店面积18万平米，机动车位9615个，配套设施含会所，幼儿园，铁一中附小，附中。项目预计可取得销售收入近百亿元，总投资60亿元，税前利润30亿元，税后利润20亿元。温国堡村周边已形成发展成熟的人文地理环境优势为温国堡城改项目的开发建设提供了坚实的硬件条件。
目前该项目已正式定名为“万景•荔知湾”，该项目计划分三期开发， 一期占地181.05亩，总建筑面积约698925㎡，其中安置房面积18万㎡，另外51万㎡商品房，预计车位5813个；二期占地111.79亩，规划建筑面积382390.31㎡；三期占地122.26亩，规划建筑面积332223㎡（其中商业15393㎡）。
   一期项目目前已建设完成，其中东地块建设商品楼17栋，已于2019年9月全面交房。项目西地块（安置部分）9栋楼也已于2018年1月全部建设完毕，完成回迁。
二期项目目前正在开发预售阶段；三期项目目前处于土地招拍挂前期准备阶段，土地是净地，计划2020年10月挂地。
荔枝湾项目三期所有土地的拆迁安置工作已于2018年全部完成，安置方式主要是房屋安置，实际安置村民469户，占全部村民的94%，实际安置房屋面积181,889.72㎡。万景美奂地产公司拆迁安置实际投入13亿元，其中拆迁支出约6.51亿元，安置楼建安支出约6.49亿元，分摊给本次融资目标地块的拆迁安置成本为4.37亿元。
荔知湾三期项目总投资和已投入资金情况如下表所列：
	成本项目
	预计总投资
	开发商已投入资金

	土地及配套费
	95,354.00万元
	48,700万元

	前期报建费用
	13,894.23万元
	

	建安支出
	93,022.40万元
	

	公共配套设施
	10,113.27万元
	

	开发间接费
	4,527.20万元
	

	融资利息
	14,000.00万元
	

	合计
	230,911.10万元
	



四、融资详细用途

	序号
	费用名称
	单位
	单价
	数量
	合计（万元）

	1
	土地出让金
	亩
	380万元
	122.26
	46,458

	2
	大市证配套费
	平米
	230元
	332,223
	7,641

	3
	报建规费支出
	平米
	218元
	332,223
	7,243

	4
	土方桩基及建安支出
	
	
	
	8,658

	
	合计
	
	
	
	70,000



五、项目收益预测
    项目可售商品住宅208161平米，预计平均售价17,000元/平米，商业15,973平米，预计平均售价18,000元/平米，地下车位2,420个，预计平均售价20万元/个。总销售额为431,025.1万元。
	序号
	业态名称
	可售面积(平米）
	预计单价（万元/平米、万元/个）
	总金额（元）

	1
	住宅
	208161
	1.7
	353,873.70

	2
	商业
	15973
	1.8
	28,751.40

	3
	车位
	2420
	20
	48,400.00

	合计
	
	
	
	431,025.10





六、还款计划
    本次融资的还款来源为项目开发贷款及预售回款。
    项目开发贷款预计于2021年7月投放，贷款额度预计10亿元，开发贷款通过施工单位转出偿还本笔贷款，预计2021年10月可偿还1.5亿元（根据施工进度预计），2021年12月偿还2亿元。
    项目预计2021年7月开始预售，第一批上市的楼栋包括33#、35#、39#、40#、43#，总面积125100平米，预计2021年10月前累计可回款6.38亿元，预计10月份可偿还贷款2亿元。2021年10月第二批上市预售的楼栋包括：48#、49#、51#、52#，总面积97300平米，预计2021年12月前累计可回款4.96亿元，预计12月份可偿还贷款1.5亿元。
    综合以上情况，计划2021年10月通过开发贷款及预售资金可偿还贷款3.5亿元，2021年12月通过开发贷款及预售资金可偿还贷款3.5亿元。





                           西安万景美奂置业有限公司
                               2020年8月12日





