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基本指标 

地块编号 / 

地块位置 省道S303北侧，靠近西二环路 

用地性质 商住（商业） 

用地面积 42287.8㎡ 

容积率 2.44 

商住比 商业<3% 

总建面 136542.1㎡（地上103186.76㎡） 

商业建面 3960.53㎡ 

住宅建面 97052㎡ 

融资额 6000万元 

付款方式 可分期支付 

备注 
本项目业主方已取得土地证及各项证照，幵缴纳相关政府规费。改项
目因受2020年疫情影响，导致销售停滞，资金周转困难。目前共需偿
还6000万元人民币债务（工程款3800万元，个人借款2200万元）。 



基本情况 

 本项目业主方已取得土地证及各项证照，幵缴纳相关政府规费。该项目因受

2020年疫情影响，导致销售停滞，资金周转困难。目前共需偿还6000万元人民

币债务（工程款3800万元，个人借款2200万元）。 

 该项目目前一期在建项目2.24万平米，已基本封顶，后期建设资金及配套设施费

用待评估。未销售房屋88套约9800平米，商业33套约3960平米。二期待建工程

地面8万方住宅，地下约3.3万方。 

 合作模式：融资代建。朗诗为项目公司提供增信，担保融资0.6亿（用途：清偿

债务6000万），朗诗全权负责项目操盘。 



项目基本区位 

一环路 

二环路 主城片区 

泗涂片区 

屏山片区 
泗县站 



项目周边配套 

1KM 
3KM 

泗县人民医院 

泗州医院 

泗县西城永康医院 

思源实验学校 

泗城镇中心学校 泗县泗城中心学校 

清水湾公园 
文庙商城 

佳美嘉购物中心 

金润发购物中心 

泗州商城 

玉兰购物广场 



可比竞品 

龙大江南府 
首开时间：2019.12 
总建面：一期16.7万方   容积率2.58 
销售情况：小高层、高层（毛坯） 
开盘至今共推出12栋高层994户，主力面
积110-128㎡，毛坯均价5350元/㎡，截
至目前签约755套，整盘流速45套/月。 

正邦领秀城 
首开时间：2016.4 
总建面：41万方   容积率1.9 
销售情况：高层、洋房（毛坯） 
目前开发至三期，三期高层报价5500，二期
现房高层报价5300，前期毛坯洋房5700左右，
强销期间流速100套左右一个月。整盘剩余
300套左右，整体流速42套/月。 

一洋·泗州名城 

龙大江南府 

本案运河首府 



初判小结 

地块所处板块泗县西关二环外，属于泗县老城区郊区板块，周边生活配套较齐全，居

住氛围较浓厚。 

目前项目所处区域交通路网已逐渐成熟，道路交通四达八达，项目距离城市东西发展

轴S303仅一河之隔，可快速到达老城两个环路，可快速连通国道、泗州大道、宿灵泗

快速等内外交通要道。 

本地块位于主城区西侧，东有文庙商城、泗州商城等多个商业配套，也有镇中心学校

（重点）及泗县西城永康医院。医疗、教育及生活配套资源较为丰富。 

地块周边道路尚未完全形成，地块除已建部分外，内部较为平坦，无高低差。 

本案所处区位去化速度稳定，品牌开发商在当地具有一定溢价空间，建议继续跟进。 



THANKS 


