
新怡150亩项目情况说明



一、项目基础信息

项目名称 新怡150亩

项目位置 河北省廊坊市开发区新源道北侧，
玉泉路西侧

面积/亩 150亩

土地性质 二类住宅用地

土地城规 二类居住用地

占地面积 99998.30㎡

总建筑面积 256636.38㎡

建筑密度 ≤24%

容积率 1.3-1.8

绿化率 ≥35%
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一、项目基础信息

周边配套情况

Ø 交通：项目紧邻廊坊广阳开发区核心区，距离京津塘S40高速5KM，G104国道2.5KM，大兴国际机场距离29公里，区位优势突出

Ø 配套：项目临近廊坊会展中心、文化艺术公园、廊坊体育场、艾力枫社高尔夫球场，生活配套设施较齐全，周边已规划小学、中学

艾力枫社高尔夫球场

廊坊艺术文化公园

廊坊体育场

廊坊会展中心

大兴国际机场

廊坊高铁站

大长亭150亩项目



二、项目周边现状

   随着广阳道和周边道路的陆续贯通，以及荣盛地产在2019年初拍得3宗住宅用地之后，本区域的交通、区位、人文、教育等发展潜力逐

渐显现，从而带动本区域的房地产市场稳步向上发展。

荣盛
• 成交建面：38.11万㎡
• 成交楼面均价：3362元/

㎡
• 溢价率：6%

大长亭150亩项目
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三、地块规划要求指标

项目 规划要求指标

容积率 居住用地（R2）    1.3-1.8

建筑密度 居住用地（R2）    ≤24

绿地率 居住用地（R2）    ≥35%

建筑高度
居住用地（R2）    ≤56米（18层）

沿城市道路的居住建筑原则上不应高于20米（6层）；沿街公建的高度应满足以下条件：建筑高度H和

建筑后退道路中心线距离D的比值满足：H/D≤1:1.5

停车位
机动车：住宅按照1.2辆/户，公建均按照1辆/100㎡

非机动车：住宅按2辆/户，公建5辆/100㎡

用地性质 居住用地约10公顷（99998.30㎡）

退红线距离
玉泉路道路红线40米，住宅建筑后退道路红线不小于12米；公建后退道路红线不小于15米；地下建筑

后退道路红线不小于12米、说明：后退道路红线距离是指建筑最突出的部分（如公建台阶、雨棚等，

住宅的阳台等)距道路红线的长度。

间距要求 住宅侧向间距满足：多层之间≥12米，高层（侧向无窗）≥16米，高层（侧向有窗）大于等于20米

保障房配比 保障性住房面积所占用住宅面积的比重，应达到住宅开发总建筑面积的3%



四、规划方案

 A 原有项目规划方案已通过市长审批，仅需深化施工图，其

余可根据原有方案报批报建。（相关资料详见附件）

 B 根据地块规划要求，重新另行规划



四、规划方案

附件一  项目平面图



四、规划方案

附件二 项目鸟瞰图



四、规划方案

附件三 建设用地规划许可证  



四、规划方案

附件四 项目核准批复  



四、规划方案

附件五 不动产权证  
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