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廊坊79亩住宅项目介绍



廊坊市是河北省地级市，位于
河北省中部偏东，北临首都北京，
东交天津，南接沧州，西连保定，
地处京津冀城市群核心地带、环渤
海腹地。廊坊市辖两个区、两个县
级市及六个县，总面积6429平方千
米；2019年末，常住人口492.05万
人，自2017年始，每年人口增长在
20-30万人。近期，三河、固安等
地放开人口落户，市场反应良好。

廊坊市十四五规划中就是强力
推动北三县与通州区协同发展，依
托北京大兴国际机场和临空经济区
规划建设做大做强中心城市，推动
南三县在服务雄安、借势天津中全
面提速发展。

一、项目概况-廊坊市区位



一、项目概况-板块区位

项目地块位于廊坊市重点发展板块—万庄板块。



一、项目概况-基本情况

廊坊79亩住宅项目位于广阳区凤

仪道北侧、规划经三路西侧，距北京

城际轨道交通联络线廊坊东站约2.5

公里，距离临空经济区7.1公里，距

廊坊市政府约6.3公里。

项目



一、项目概况-项目指标

经济技术指标表

项目 单位

总建设用地面积 m2 52,629.52

容积率 2.0

建筑密度 % 20

限高 m 54

绿地率 % 35

地上建筑面积 m2 105,259.04

➢ 2020年06月30日，79亩住宅用地拍卖公告

发布，土地起拍价格5.684亿元。

➢ 2020年07月22日，我司以总价5.85亿元获

取，折合楼面价5,558元/平，741万/亩，溢

价2.9%。

➢ 该地块为纯住宅用地，由一宗土地组成。



二、项目优势：区位优势

项目地块所在万庄板块红利，受临空经济辐射、享轨道交通利好



板块位置优：临空利好

临空利好



北京市S6轨道交通联络线（北京首都机场与大兴国际机

场联络线）：徐辛庄-副中心-环球影城-亦庄-采育-廊坊东-空

港新区-大兴国际机场。廊坊至大兴机场段于2017.03动工，

预计2022年10月通车。廊坊东-首都机场，途经亦庄、副中

心等北京东部核心区，预计2023年3月开通廊坊-亦庄线。

北京大兴国际机场线：草桥-大兴新城-大兴国际机场（已

通车）。

京雄城际线：北京西-黄村-大兴国际机场-固安东-霸州北

-雄安新区（已通车）。

地点 车行时间

亦庄 10min

通州副中心 20min

大兴国际机场 15min

轨道交通利好

板块位置优：轨道交通利好

项目



轨道交通利好

板块位置优：轨道交通利好

项目
位置

廊坊东-亦庄东，共2站，10分钟达

廊坊东-副中心，共5站，15分钟达

廊坊东-环球影城，共4站，15分钟达

（施园站——7号线、八通线，1站达环球影城）

廊坊东-国贸，共13站，40分钟达

（亦庄东——17号线十里河——10号线国贸）

廊坊东-东大桥，共15站，45分钟

（副中心——22号线东大桥）

廊坊东-南锣鼓巷，共20站，60分钟

（副中心——6号线南锣鼓巷）

廊坊东-丽泽商务区，共6站，30分钟

（大兴机场站——大兴机场线丽泽商务区）

廊坊东-天安门东，共16站，50分钟

（亦庄东——17号线永安里——1号线天安门东）



板块位置优：产业集中利好

项目
位置

高铁东站

中科院理化研究所

京东亚洲一号物流园

华为廊坊生产基地

项目周边3km内高端产业集中，中科院理化研究

所、河北省地球物理勘察院、京东亚洲一号物流

园、华为廊坊生产基地、中科廊坊科技谷等产业

均已落位，板块内产业从业人员聚集。



二、项目优势：开发周期短

序号 节点名称 时间

1 《国有土地使用权证》办理 缴纳土地出让金尾款后30日完成

2 《建设用地规划许可证》办理 已完成

3 《建设工程规划许可证》办理 缴纳土地出让金尾款后30日内完成

4 施工图审查完成 已完成

证照办理部分完成：建设用地规划许可证、施工图审查已完成；缴纳土地出让金尾款后，

30日内可办理完成国有土地使用权证和建设工程规划许可证；

项目融资方式多元：现阶段项目公司无借贷融资，后续合作企业可向银行、信托等机构多

样融资；

2021年可实现预售：按照我司正常办理证照节点，可实现11月末获取销售许可证，项目

可快速实现现金流回正。



三、项目不足

地块配套设施待完善：

地块周边规划路网有待修建，教育、商业及医疗配套设施欠缺；



附件-宗地图：



附件-规划设计条件：



附件-规划设计条件：



附件-规划设计条件：
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