北京市密云水库附近200亩（四证齐全）

高端康养旅居（别墅）项目转让
项目转让：每亩土地转让价110万元(以转让公司全部股权的形式)；也可部分股权转让或其它合作形式。 

项目概况：项目位于山水环境、空气质量绝佳的密云水库附近，距北京著名旅游景点古北水镇和司马台长城仅10公里，适合旅居、健康养生。本项目不在生态红线之内。现有住宅规划用地200亩（国有土地证），其中可继续建房的四证齐全（国有土地使用证、用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证）的土地160亩，其余40亩仅有国有土地证。现有规划证容积率0.4。

方案一：提高容积率，重新申办规划证，办理协议出让。

根据北京市人民政府印发的《关于全面放开养老服务市场进一步促进养老服务业发展的实施意见》的通知（京政办发〔2017〕13号文件），对于养老用地，具有国土证的划拨土地可以直接办理协议出让。可以根据建设单位的实际需求，修改提高容积率（可达1.0至2.0）。

方案二：按照原有四证继续建设。

按照原有规划，现有的160亩四证齐全的土地，可继续建设高端别墅4万平米，其他40亩地可单独申办规划证。本项目为正在继续建设的成熟项目，历史原因暂不能办理预售证，可以采用转让使用权、收取养老押金、会员制等方式收款。附近别墅市场价25000元/平米以上。
方案二获利估算：1：别墅利润=（参考售价2万元/平米×4万平米）-（建设成本0.35万元/平米×4万平米）-（项目费用2.2亿元）=4.4亿元。根据已建别墅的测算，建安、配套、绿化成本：3500元/平米。2：另外剩余40亩有证土地价值5千万元以上。

若贵公司认为200亩土地不足，与本项目相邻的土地还有300亩土地（有国土证）能够一同转让。相邻公司与我公司为合作伙伴。若认为还不足，本项目周边还可继续征地。
