菏泽申隆房地产有限公司
融资计划书
一、公司介绍：

菏泽申隆房地产有限公司成立于2007年，位于巨野县人民路花冠路交叉口路北，注册资金4000万元人民币。法人代表张仁良。主要从事房地产开发，物业管理，园林绿化，市政工程，室内外装修工程，建筑工程机械设备租赁，自有房屋销售，建材销售。开发资质现为三级资质。
公司拥有丰富实践经验、精通地产开发经营与管理的专业技术人才队伍。更加注重企业文化建设，强调员工勤奋、敬业，充分发挥人才的主观意识与企业整体经营意识相融合的群体英雄观。内部机构设置了办公室、工程项目部、财务部及销售部等职能部门，公司技术力量雄厚，具备专业的技术团队和较高的开发实力。

二、公司已开发楼盘情况：
自2007年公司成立以来，主要致力于同当地县委县政府合作，引领巨野县新城区的开发建设，在承建县委县政府办公大楼的同时启动了上海嘉园项目的建设，整个上海嘉园项目由同济大学日景规划设计院进行总体规划，计划项目占地近一千亩，规划建设面积110万平方米，总投资近50亿元。该项目地处巨野新城核心，东临行政中心，西连高速连接线金山路，南靠巨野西客站，北接巨野洙水河公园，紧挨巨野至菏泽交通出口，地理位置十分优越，交通十分便利。项目规划区内有国办巨野县实验幼儿园、文昌路小学、金山中学、巨野一中，名校环绕、尽在咫尺，推窗见校，是一处名副其实的学区大盘。巨野县最大水系景观从上海嘉园小区内通过，东与行政中心水系相连，北接洙水河公园，足不出户，坐拥丰富自然生态资源。四万平方米的商业街区已建成投入使用，集休闲娱乐、商超购物一站式生活体系，生活非常便利，是目前巨野县乃至鲁西南投资规模最大的一个房地产开发项目。

目前已完工项目：

巨野县行政服务中心（县委县政府大楼），2007年开始建设，建筑面积近20000㎡，于2012年交付县委县政府作为政府办公大楼使用。

上海嘉园一期东区，2008年开始建设，建筑面积107260㎡，2010年竣工并交付使用，已售罄。
上海嘉园二期，2010年开始建设，建筑面积228646㎡，2012年竣工并交付使用，已售罄。
上海嘉园三期，2012年开始建设，建筑面积123382㎡，2016年竣工并交付使用，已售罄。
上海嘉园滨水住宅，2016年开始建设，建筑面积65000㎡，2018年竣工并交付使用，已售罄。
上海嘉园一期西区，2018年开始建设，建筑面积134000㎡，2020年竣工并交付使用，已售罄。
总计完成开发67.83万㎡。其中近4万平方米的商业，住宅近4320户，已有逾万人入住上海嘉园。企业发展了，更不忘回馈社会，近几年来，每年在上交国家税收2000多万元的基础上，累积为扶贫解困，公益事业发展捐款600余万元。
三、本次项目简介：
项目名称：申隆嘉华。

土地情况：

国有土地使用权证号为:鲁（2017）巨野县不动产权第0003822号,土地使用权面积为：50095 ㎡,土地取得时间为2017年，取得价格为：9768万元 ，地类（用途）为：其他商服用地、城镇住宅用地（详见附件）。

国有土地使用权证号为:鲁（ ）巨野县不动产权第      号,土地使用权面积为：69701 ㎡,土地取得时间为    年，取得价格为：     万元 ，地类（用途）为：其他商服用地、城镇住宅用地（详见附件）。

项目总投资情况：

本项目总投资约10亿元，总建筑面积为360100.27㎡，地上292723.14㎡，地下67377.13㎡。建筑密度25%， 容积率2.41， 绿地率30%。 项目规划21栋单体：其中27层9栋、18层11栋、17层1栋，总户数1798户。

项目经济技术指标如下：
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财务测算情况：

	
	元/平方米
	建筑面积（平方米）
	预计售价
	预计利润

	土地成本
	900
	
	
	

	前期费用（设计、规费等）
	80
	
	
	

	建筑安装成本
	2100
	
	
	

	配套设施成本
	800
	
	
	

	税收成本
	500
	
	
	

	间接费用（管理费、广告费等）
	100
	
	
	

	财务成本
	20
	
	
	

	合计
	4500
	360000
	6000
	5.4亿元


项目周边楼盘销售情况：

	项目名称
	户型面积
	总层高
	均价

	碧桂园
	125-210
	6层(洋房)
	8500

	
	
	11层
	6800

	
	
	18层
	6000

	
	
	车位
	7万-8万

	麟珑印
	125-150
	1层带院
	8000

	
	
	11层
	5200-5800

	
	
	18层
	4800-5800

	
	
	车位
	8万-9万

	佳和雅园
	126-145
	18层
	4700-5200

	
	
	车位
	8万-10万

	麟州府
	117-230
	27层
	4800-5600

	
	
	车位
	8万

	凯兴学府
	129-127
	18层
	5300-5700

	
	
	24层
	

	
	
	车位
	8万

	泰和景城
	113-238
	18层
	4800-5500

	
	
	车位
	8万

	国建风华
	108-150
	11层
	4500-5300

	
	
	17层
	

	
	
	20层
	

	
	
	车位
	8万


项目进度计划：

项目目前进度为立项报告提交及项目规划审批中，计划项目进度节点为：

1、11月完成项目立项、规划审批、办理用地及工程规划许可证。
2、12月完成项目报建申请、办理施工许可证并正式进场施工。

3、22年5月申请项目预售许可证（根据当地政策，主体结构到达4层即可申请预售许可证）。

工程计划情况：

1、21年11月进场施工。

2、21年年底完成地下室工程。

3、22年5月前完成主体4-7层施工，具备预售许可证申请条件。

4、22年11月前完成主体结构封顶。

5、23年5月前完成单体竣工验收。

6、23年年底前完成综合验收并交付使用。

区位优势：

项目地处巨野新老城区交界，县中医院近在咫尺，与巨野县人流量最大的佳和商城大型综合商业体隔街对望，现时土地成本价格已接近260万元/亩，土地增值较为客观。项目现为筹备启动阶段。建筑结构采用框架剪力墙结构，设计为新中式建筑风格，人车分流，结合城市文化底蕴，彰显尊贵而不奢华，管家式的物业服务等，精心打造一个高端、生态、安全、舒适的低碳人文社区。

四、融资计划：
目前项目进展情况是179亩土地证已经在我公司名下，市值4.65亿元。公司尚欠银行抵押贷款3450万元，其余均为自有资金。今急需筹资1.5亿元项目启动建设资金，融资期限两年，当楼盘实现销售后用于融资还款。
五、还款来源分析：

（一）第一还款来源：

项目预售的房款作为还款来源，按每平方米均价6000元计算：292723*6000=17亿5600万元。
第二还款来源：

    上海嘉园剩余未开发近120亩土地，计划一年内拿地并启动建设，该地块目前学区、医院及商业配套已相当成熟，客户蓄积量已超过可售户数，近30万平方米学区房预计能实现21亿营收，按20%利润率计算能达到近4个亿的净收入。
本公司在经营能力上有充足实力，偿还融资借款。
公司本着“您的享受、我们的追求”的服务理念，在不久的将来会有更多、更精品经典的项目奉献给社会。
公司以“开拓创新、诚实守信，追求卓越，服务社会”为企业文化，高瞻远瞩，紧扣市场脉博，规划公司蓝图，秉承“品质、诚信、服务”的核心理念，为我们居住的城市留下最优秀的产品，促成公司业务发展和品牌建设的强大动力。

菏泽申隆房地产有限公司

六、提供的材料：

营业执照
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不动产证：
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资质证书：
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