廊坊安次区蔡豆庄村旧改

项目位于廊坊市京山铁路南侧，铁南片区。北起京山铁路，南至永华道，东靠常青路，西临永兴路。其中，永兴路为城西区域的南北主干道。区域内有爱民西道、金光道、光明西道（城市中心区域交通西延的主要通道，连接首都第二机场与廊坊市区的主要通道）。与京沪高铁廊坊站咫尺之遥。该项目位于万达商业广场、光明商务岛、高铁火车站中间。紧靠京沪高铁生态景观廊，离廊坊最大的生态自然景观园林自然公园仅3公里。地块中部有自西向东的光明商务岛片区的慢行系统由西向东穿过地块中心。配套十分完善：石油职业技术学院、廊坊师范学院、武警学院、市一中、市四中、市八中、市十中、市五小、御龙大酒店、金苹果超市、安次区人民医院、廊坊市医院等。二：具体情况改造范围为京山铁路以南、永华西道以北，常青路以西、永兴路以东及永兴路以西、安泰家园以北、永兴苑以南。蔡豆庄村位于该村于2002年实现村改居，集体土地收归国有，现平房改造区域4956人，其中本村村民632户2400人；村址占地682.926亩（以实际勘测界定图为准）,其中宅基地占地599.7亩。拟改造建设用地682.926亩（含市政规划道路、公园绿地、京沪高铁防护绿地、小学占地共计197.893亩），在此范围内有企事业单位用地，根据《廊坊市光明片区改造工程实施方案》的要求一并纳入改造，按相关程序办理。实际可回迁、开发建设用地约615.316亩（以实际土地出让勘测图及市政府审批的土地匹配文件为准）。地块分为两部分一是回迁用地288.674亩，二是开发用地326.642亩。回迁安置建筑面积约42万平米（以最终签订协议面积为准），另预留村集体资产5500平方米。按照规划部门出具的规划设计条件综合容积率约为2.2。三、改造计划蔡豆庄城中村改造分为两步实施（即分两期实施改造。本着先易后难、逐步推进的原则并分别确定相关利益和责任）。     第一期改造范围为：京山铁路以南、金光道以北；西宁道以南、光明西道以北、规划路二以东、常青路以西；光明西道以南、永兴路以东地块和永兴路以西、安泰家园以北、永兴苑以南地块。第一期拟改造建设范围土地总面积422.282亩（含市政规划道路、公园绿地、京沪高铁防护绿地占地共计90.602亩）。回迁安置面积约28万平米（以最终签订协议面积为准），承建居委会办公用房不低于600平米。回迁安置用地191.223亩，开发用地225.848亩（包括需匹配城市规划道路及京沪高铁防护绿地面积85.341亩）。第二期为：金光道以南、西宁道以北、常青路以西、永兴路以东和光明西道以北、西宁道以南、永兴路以东、规划二路以西。第二期拟改造建设用地260.644亩（市政规划道路、公园绿地、小学占地共计107.291亩）。回迁安置面积约14万平米（以最终签订协议面积为准），另返还村集体住宅3000平方米，并按照有关规定要求承建居委会办公用房。回迁安置用地97.451亩，开发用地100.794亩（包括城市规划道路需匹配土地面积44.892亩）。四、项目定位该项目初步功能定位：集居住、生活、休闲、商业、教育的综合城市生活区，作为光明商务岛片区、高铁商务区、明珠万达商业区的居住生活的有力补充。营造重要的节点空间对接城市规划，完善城市区域功能；重点打造核心区和城市界面，突出企业品牌形象；人车分流，通过景观步行廊道，与商业步行空间连接形成漫游体系，营造城市休闲生活方式；改善区域原住民的居住环境和生活品质。    规划建筑面积约为130万平方米。可容纳约3万人居住，可安排以及带动本区域劳动力就业约10000
