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项目选址

横九路

七
里
河

1 项目概况

1.1 项目地址

项目地址位于江苏省扬州
市广陵区大运河博物馆东北侧、
七里河东、横九路南、开发东
路北。



项目范围

1.2 控规定位

1 项目概况

项目位于扬州市东南片
区控制性详细规划，控规定

位为城市双修试验区、
宜居社区建设示范区，
片区规划周边公服商业等配
套齐全。



1.3 项目定位

前沿生命科技产业园

1 项目概况



1.4 项目指标

1 项目概况

GZ329地块

GZ330地块



1.4 项目指标

1 项目概况

GZ329地块 GZ330地块



1.4 项目指标

1 项目概况

地块编号 占地面积（m2/亩） 容积率
计容建筑
面积
（m2）

规划功能 性质
估计地价

（万元/亩）
地价款
（亿元）

楼面地价
（元/m2）

建筑高度
（m）

建筑密度
（%）

绿化率
（大于或
等于%）

备
注

GZ329-A 13820 / 20.75 1＜FAR≤1.51 20868.2 生命科学（40%） 商品房 730 1.51 7259 ≤24 ≤28 ≥28

GZ329-B 20730 / 31.13 1＜FAR≤1.51 31302.3 住宅（60%） 商品房 1000 3.113 9945 ≤24 ≤28 ≥28

GZ329-C 27575.00 / 41.40 1＜FAR≤1.51 41638.25 住宅（100%） 商品房 1000 4.14 9943 36≤h≤60 ≤28 ≥28

GZ330 25861.00 / 38.83 1＜FAR≤1.8 46549.8 住宅（100%） 商品房 1000 3.883 8342 ≤60 ≤22 ≥35

合计 87986.00 / 132.11 — 140358.55 — — 770 12.65 8872 — — —

项目指标表



1.4 项目指标

1 项目概况

地块编号 土地位置 土地面积（㎡） 土地用途 容积率 出让年限（年）
起拍单价
（元/㎡）

起拍楼面价
（元/m2）

最高楼面价
（元/m2）

最高轮次
（轮）

GZ329

文峰街道、汤汪街道，东至
工农河沿河绿化带，南至开
发东路，西至七里河沿河绿

化带，北至横九路。

62125 商住 1＜FAR≤1.51 70 11500 7615.89 11423.84 116

GZ330
汤汪街道，东至规划道路，
南至开发东路，西至杉湾路，

北至横九路。
25861 住宅 1＜FAR≤1.8 70 14220 7900 11850 141

扬州挂牌地块详情



1 项目概况

1.5 区位条件

项目位于扬州中心城区广陵区。临近古运河三湾风景区，长江北岸，古运

河畔，水路交通便利，距离扬州站、扬州东站、扬州汽车客运站30min，离

扬州汽车客运东站20min，1小时可抵达南京，3小时左右可达上海。

30min

30min

20min

距离目标
区位

直线
距离
（Km）

最短
车程
时间
（min）

扬州市政府 3.7 12

广陵区政府 3 14

扬州泰州国际机场 34.5 50

扬州（铁路）站 7.8 30

扬州（铁路）东站 9.7 30

扬州（汽车）客运
站

7.8 30

扬州（汽车）客运
东站

7.2 20

沪陕高速扬州南收
费站

2.8 10

古运河南门遗址客
运码头

1.5 12

长江扬州港远扬国
际码头

10.7 30

古运河三湾风景区 0.6 10

瘦西湖 3.6 15



1.6 背景形势

1 项目概况

习近平在扬州考察调研

2020年11月，习近平总书记在

江苏省扬州市考察调研。来到运河三

湾生态文化公园，了解大运河沿线环

境整治和文化保护传承利用等情况。

三湾湿地公园建成于2017年，

位 于 扬 州 古 运 河 三 湾 段 ， 占 地 约

1520亩。2020年底，扬州运河三湾

风景区更是被评为国家AAAA级景区!

准5A运河三湾风景区

中国大运河博物馆位于扬州三

湾风景区，总用地200亩，是大运河

国家文化公园建设的标志性博物馆，

是由江苏省文化和旅游厅直属管理的

公益性事业单位。

中国大运河博物馆



1.6 背景形势

1 项目概况

全面启动城市东南片区的更新改造，从此拉开了城市东南片区

高质量发展的序幕。

——扬州市委七届四次全会

推动科技产业综合体明晰产业定位、强化专业运营、提升孵化

功能，打造“生产生活生态融合、宜创宜业宜居兼具”的新经济

社区。

推动先进制造业集群专业化链条化发展，培育做大生物医药等

新兴产业。

——《扬州市十四五规划和二Ｏ三五年远景目标纲要》



1.7 用地出让

1 项目概况

1、出让方式：

带产业挂牌同时出让两宗建设用地（地块GZ329、GZ330）。

2、出让条件：

（1）地块GZ329、GZ330两宗用地平均出让价约770万元/亩，住宅用地1000万元/亩，产业用地730

万元/亩（即：相当于综合平均楼面地价约9543元/m2）；

（2）自取得地块GZ329-A的产业用地：

① 2.5年建成+1年内引进企业+1年内达产；

② 引进至少一加上市公司区域总部，及不少于10家前沿相关企业；

② 4年后财税贡献应不低于4000万元/年（相当于产业物业财税贡献不低于930元/m2•年）。



1.7 用地出让

1 项目概况

3、开发面积及要求：

总开发面积132.11亩，其中GZ329-A地块为产业用地共20.75亩，GZ329-B、GZ329-C、GZ330地块为

住宅用地，其中GZ329-B地块31.13亩、GZ329-C地块41.4亩，GZ330地块38.83亩。

4、保证金：

2000万，符合条件后返还，违约金3000万。

5、出让时间：

政府定于2021年12月29日网上挂牌出让项目用地。



1.8 项目竞拍其他事项

1 项目概况

1、竞买资格：

（1）本批次住宅（商住）用地的竞买人交纳的保证金、出让金须为自有资金。

（2）GZ329号、GZ330号住宅（商住）用地的竞买人须具备房地产开发资质（含暂定）,可以独立竞买，

也可联合竞买，联合参与竞买的，联合各方均须具备房地产开发资质（含暂定）。

（3） GZ329号地块竞得人须在签订土地出让合同前与广陵区政府签订《投资发展监管协议》。

2、本次国有土地使用权挂牌出让按照价高者得原则确定竞得人。

3、本次挂牌出让的详细资料和具体要求，见挂牌出让文件。申请人可于2021年12月03日至2021年12

月19日 ，到网上获取挂牌出让文件。



1 项目概况

4、本次国有建设用地使用权实行网上挂牌出让，通过扬州市国有建设用地使用权网上交易系统

（http://www.landyz.com）进行。 符合资格条件的竞买申请人可于2021年12月20日至2021年12月27日，

登录网上交易系统提交申请。

5、缴纳竞买保证金的截止时间为2021年12月27日16时00分。

6、本批次地块中的住宅（含商住）地块设定最高限价。达到最高限价的地块仍有两个及两个以上的竞买

人愿意继续竞价，则通过现场摇号方式确定竞得人，并以最高限价作为最终成交价。

1.8 项目竞拍其他事项



合作方案



2.1 合作模式

2 合作方案

1、项目前期及产业协同方：

（1）负责对接当地政府主要领导并

协调当地政府关系。

（2）负责推荐符合当地政府产业引

导政策及符合项目招标条件的生命科学产

业项目，并负责推荐的产业项目落地并达

到政府要求的财税贡献指标。

（3）如果“投资方”认为需要，可

以向其推荐工程建设全程垫资的“央企”

施工承建单位。

2、投资方：

（1）负责承担地块GZ329、GZ330用地的全部投资（包括但不

限于）：

① 全额地价款；② 全部建设资金；

③ 所有相关规费、税费及其它各项费用。

（2）负责用地摘牌、规划设计、开发建设及运营与物业管理等

全程组织、主持工作。

（3）如果“投资方”对“项目前期及产业协同方”推荐的产业

项目不满意而不需要“项目前期及产业协同方”推荐产业项目，

“投资方”可自主引进产业项目；“投资方”可自主选择承建施工

单位而不采用“项目前期及产业协同方”推荐的施工单位。



2.2 利益分配

2 合作方案

1、项目前期及产业协同方：

（1）货币回报（之一）：“投资方”取得合作项目后，

“前期工作方”希望分得适当的货币利益回报（具体金额及付

款方式另行协商）。

（2）物业回报（之二）：“投资方”合作项目建成后，

“项目前期及产业协同方”希望在获得如上货币利益回报的同

时，再无偿分得适当的物业利益回报（具体物业类型及面积另

行协商）。

2、投资方：

除“项目前期及产业协同方”分得的货币

与物业利益回报外，其余全部归“投资方”所

有。



其他事项



3 其他事项

（一）“项目概况”以政府提供条件及公布方案为准。

（二）“合作方案”以双方友好协商及其商定方案为准。

（三）本方案未尽事项，随合作项目的推进，随时补充、完善。
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