徐家站开发项目初步计划
1、 项目情况
本项目为安置房项目，地点位于温州平阳鳌江城西片区，属于政府划拨用地，占地面积132亩，容积率2.05，总建筑面积24万平方米，地上18万平方米，地下6万平方米。
其中地上4.9万平方米为安置房，政府代建费按照3800元/平方回购，剩余12.7多万方为我公司可自行定价销售。
本项目土地证在徐家站村，交付后可办理三证至业主名下，住宅70年产权，底商约7000平方为四十年产权。 
销售节点：总评图通过后可立即进行销售。
政府安置房总计款项为1.862亿元（49000平方X3800元/平方），回购节点为：
1、 动工后支付回购款的25%；
2、 正负零支付回购款的25%；
3、 结顶支付回购款的35%；
4、 验收完成支付回购款12%；
5、 剩余3%质保金。政府的回购款由当地农商行贷款，确保能及时支付。

2、 项目现状：
我公司即将与鳌江镇徐家站村股份经济合作社签署了代管代建协议，签订代管代建协议后需逐步支付约3亿购房指标费。项目已经完成立项。
    
3、 操作方式：
操作流程如下：
我方与配资方共同成立项目公司，我方出资40-50%，配资方出资50—60%，总计3-3.5亿元。
其中3亿元用于收购购房指标款，另5000万元作为建筑设计、报批报建、经营管理等费用。
回购款以及销售款进入双方共管账户（资方、公司），以确保出资人资金安全以及项目的顺利建设。
公司按照双方认可的方案支付配资方所出资金的年化利息和配资方固定回报。

四、徐家站项目拆迁安置和支付购房指标费大概时间节点：
2022年度
	4月28日
	在政府监管下，公司与徐家站村经济合作社签订代管代建协议

	5月6日
	向政府支付不高于伍仟万元保证金（可转为购房指标款）

	5月10日
	启动项目相关建筑设计和报批报建

	5月28日
	在政府监管下，项目进行拆迁，陆续支付剩余2.5亿元购房指标款

	7月28日
	办好施工许可证，项目进行销售和建设阶段。
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