南京栖霞2019G42地块（42亩）资料
一、区位情况：南京主城栖霞龙潭城市片区核心区，临近疏港大道下口、S5花园站，交通便捷，展示面好
项目位于南京主城区栖霞龙潭板块，疏港大道已通车，30分钟可直达市中心；规划中的地铁S5号线（宁扬城际）预计2022年动工2025年通车，与主城融合度较高。项目周边规划有幼儿园、小学已落实，主要周边道路大业路、龙南大道等2022年底竣工交付，展示面片区最好。
二、项目概况：片区最低楼面地价，差价达2000元/㎡，无自持
项目2019年8月7日取地，42亩（28151.29㎡），容积率2.2，成交总价4亿，楼面价6459元/平方米（区域内楼面价8500元左右，项目地价较竞品低2000元/平），总建筑面积8.5万㎡，地上可售面积6.1万㎡。
三、合作情况：股权清晰
廊坊京御（孔雀城）操盘并表，占股27%；北京贯天德俊科贸有限公司，占股73%（财务投资），股权结构清晰，无争议纠纷。
四、现场进度：已达到销售条件，可快速形成回款
项目共计8栋，其中：1#：主体结构施工至16层屋面钢筋；7#主体结构施工至15层顶板叠合板；2#：筏板浇筑完成；1~2#楼间地库：筏板浇筑完成；2021年7月1日获取1#楼预售证（项目前期备案价18150元/平），项目可利用现有示范区售楼处（滨江孔雀城）
五、资金投入情况：
1、总地价：40000万元（已支付）
2、契税及印花税：1226万元（已支付）
3、三费：191万元（已支付）
4、税金：54万元（已支付）
5、工程款：现场已发生应付工程款约8900万，目前已支付6587万元，其他暂未支付
六、转让方式：
全部股权转让，可根据合作方要求保留部分小股权。
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