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1. 项目概要

区位

项目位置 南京市六合区龙池街道，龙池路以东、六合大道以西、雄州西路以南。

片区规划

南京市2019年GDP14050亿元，2018年底常住人口843.4万人，户籍人696.9万人，2018年比2017年人口新增9.5万人，六合区常
住人口100.96万人，城镇化率63.82%。
六合新城，江北新区城市副中心重要组成。六合新城总体布局结构将规划形成“一轴、一带、一环、三心、三片”。其中“一轴”
是沿六合大道、雄州东路的城市发展轴。“一带”是沿龙池路打造活力文化带。“一环”是滁河景观带与沿雍六路防护绿带、宁连
快速路防护绿带连接形成的片区绿环。“三心”是“一主、两副”，其中“一主”指围绕金穗大道站形成的商务办公中心，是江北
新区城市副中心（雄州中心）的重要组成部分；“两副”指围绕雄州地铁站形成的以商业、商贸功能为主的商业中心和以莉湖公园
为核心形成的生态休闲中心。

地块

性质用途 土地用途为商住用地。

设计要点

项目总用地面积119473.24㎡（179.21亩），地块分为A分区、B分区，C分区，D分区，E分区，综合容积率2.23，计容面积
266539㎡。A分区，商办混合用地，用地面积30178.56平方米，容积率≤3.5，建筑高度≤60（m），建筑密度≤55%，绿地率
≥10%；B分区（地下），商办混合用地，用地面积9283.27平方米；C分区，二类居住用地，用地面积40941.48平方米，1.0<容积
率≤2.6，建筑高度≤100（m），建筑密度≤25%，绿地率≥30%；D分区，二类居住用地，用地面积24757.29平方米，1.0<容积率
≤2.2，建筑高度≤100（m），建筑密度≤25%，绿地率≥30%；E分区（地下），商办混合用地，用地面积14312.64平方米。

市场

客户产品
第一客户圈层（60%）六合主城刚需客户；第二客户圈层（30%）大厂、周边乡镇客户；第三客户圈层（10%）南京及周边城市投
资客户。

售价去化

（1）中海海棠城公馆（700米）：计容总建83800平；开盘时间：2019年11月；产品及售价：8-18F高层组成；主力户型为97㎡、
114㎡、119㎡（3居-4居），毛坯17845-19500元/平；去化：已推1315套，成交741套，去化率56.35%，月均去化64套。
（2）荣盛·昱龙府（2000米）：计容总建92500平；开盘时间：2019年12月；产品及售价：8栋11F小高层、3栋28F高层；主力户
型99㎡、110㎡、122㎡，毛坯均价17715-18253元/㎡；去化：已推439套，成交213套，去化率48.52%，目前月均去化25套。
（3）冠城·和棠瑞府（2200米）：计容总建62627.3㎡，开盘时间：2020年4月；产品及售价：20F高层，主力户型80㎡、89㎡、
104㎡，20F高层精装（装标1000）均价17000-17800元/㎡；去化：目前月均去化25套。

交易

操作模式 意向招拍挂。

价格支付 总对价151000万元 ，楼面价5665元/㎡ 



2、都会风华苑|设计指标



3、都会风华苑|现场照片



3、都会风华苑|项目概况

项目名称 都会风华苑

项目获取时间 2020-12-01 

项目获取方式 招拍挂

海伦堡股权比例 20%

合作方及股权比例 宝龙（20%）、平安（20%）、旭辉
（20%）、金地商置（20%）

拿地楼面地价
及总价

5665元/㎡ 

151000万元 

占地面积 119473㎡（179.21亩）

容积率 2.78

计容建面 266539㎡ 

总货值 347975

去化率 30%

剩余货值 243585

分期及推售信息
项目
分期

可售
面积

（㎡）

可售
货值

（亿）

开工
时间

开盘
时间

交付
时间

交付
周期

合同
交付

一期 64161
188818

2021-4-23 2021-6-29 2023-12-31 30 2023-12-31

二期 71155 2021-11-15 待定



4、 区位价值—区域概况

六合区—位于南京“半小时都市圈”范围内，是“南京沟通苏北、皖东的重要窗口”

➢ 轨道交通：S8；
u 生态资源：六合境内有入选“新金陵四十八景”的国家AA级地质公园桂子山景区、冶山国家矿山公园，

以“三群一湖”为代表的六合国家地质公园是江苏省第二家、全市首家国家级地质公园，国家3A级旅游
风景区国家水利风景区、省级森林公园金牛湖风景区，国家2A级旅游风景区平山森林公园、国家2A级灵
岩山风景区等。

➢ 商业配套：雄州板块目前现有商业配套主要是万达广场、龙湖天街，欢乐港等。
➢ 楼市发展：城市版图急剧扩大——六合的城市边界已经由原先老城区一线向城南一线转移，轨道交通、

产业规划等使之成为南京房价涨幅最快板块之一，近几年住宅市场发展迅猛。

u 六合区西、北部接安徽省来安县和天长市，东临江苏省仪征市，南靠长江，流经苏皖两省的滁河横穿境中
入江，滨江带滁，土地面积1471平方千米，拥有46千米长江“黄金水道”，属长江下游“金三角”经济区。

u 六合区地处苏皖两省、宁（南京）扬（扬州）滁（滁州）三市交汇地，历来是沟通苏南、苏北、皖东的窗
口。六合是辐射苏北、皖北的重要枢纽，交通十分便捷。六合区设有南京化学工业园区、六合经济开发区、
红山精细化工园、南京中山科技园4个开发区，其中南京化学工业园区为国家级重化工基地，六合经济开发
区为省级开发区，跻身于全省同类开发区20强之列。



5、 区位价值—项目位置

本项目

高铁新城板块
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本项目

沪陕高速

六合大道

宁连高速
雄州地铁站

龙池地铁站

雄州东路

项目位于：南京市六合区龙池街道，雄州西路与雄州南路交汇，距地铁雄州站近在咫尺，项目地块周边道路配套完善，有六合

大道、宁连高速、沪陕高速等多条快速及高速公里环绕，出行十分便捷，至南京主城区仅30分钟车程。



6、 土地概况—用地权属

Ø土地证编号：（意向招拍挂） ；

Ø土地权属主体：南京市土地储备中心；

Ø土地使用权面积：项目用地面积119473.24㎡

（179.21亩），地块分为A分区、B分区，C分区，

D分区，E分区，综合容积率2.23。
ØA分区，商办，用地面积30178.56平方米；

ØB分区（地下），商办，用地面积9283.27平方米；

ØC分区，居住，用地面积40941.48平方米；

ØD分区，居住，用地面积24757.29平方米；

ØE分区（地下），商办，用地面积14312.64平方米。

Ø土地用途（地类）：商住；

Ø土地使用期限：住宅70年、商业40年



7、土地概况—地块内部情况

Ø 现状：目前净地，局部有植被、农作物（周边居民种植，可以随时进场清理，不用赔偿）、低压电缆杆线、临时停车场

（8月29日逐步清场）。
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8、 市场预判—周边楼盘

本项目

楼盘：中海棠城公馆
计容面积：8.38万方
与项目距离：700M
开盘时间：2019年11月
产品及售价：8-18F高层组成；主力户型为97㎡、
114㎡、119㎡（3居-4居），毛坯17845-19500元/平；
去化：已推住宅602套（含12套保障房），成交600
套，去化率99.7%，均去化75套（6月售罄）。3月21
日推出5套商铺，已售罄。2020年6月6日推出630个
车位，目前去化89个，成交价格14万/个，月去化22
个。

楼盘：冠城·和棠瑞府
计容面积：6.26万方
与项目距离：2200M
开盘时间：2020年4月
产品及售价：20F高层，主力户型80㎡、89㎡、104
㎡，20F高层精装（装标1000）均价17000-17800元/
㎡；
去化：目前月均去化33套。

楼盘：荣盛·昱龙府
计容面积：9.25万方
与项目距离：2000M
开盘时间：2019年12月
产品及售价： 8栋11F小高层、3栋28F高层；主力户
型99㎡、110㎡、122㎡，毛坯均价17715-18253元/
㎡； 
去化：已推419套，成交218套，去化率52%，目前
月均去化22套。

楼盘：景瑞熙棠里（商铺）
计容面积：1.9万方
与项目距离：1300M
开盘时间：2020年6月
产品及售价：3F商铺，30-80㎡均价57733元/㎡；
去化：目前月均去化33套。


