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企业介绍

公司名称：长春凯利房地产开发有限公司

法人：姜传辉

成立日期：2020年03月10日

统一社会信用代码：91220106MA17EGF433

住所：长春市绿园区富民大街108号长春西部新城开发区管理委员会408室

二、项目介绍

长春项目地块位于长春市绿园区东至乙三路，南至飞跃北路，西至丁三十三路，北至南阳路，土地面积43229平方米，规划用地性质为二类居住用地兼商业、商务用地；其中B地块住宅占地20094平方米，A地块商业占地面积23135平方米。长春市绿园区位于吉林省长春市西部，项目地块西邻长春西站，南邻长春市妇产医院以及青怡坊大型商业综合体，北邻长春市重点学校87中小学及新规划九年义务制教育用地，中海，万科等一线品牌于项目周边环绕，紧邻地铁2、6号线、门前经过54路有轨电车站，轨道交通路网发达。青怡坊、大众、凯利三大商业综合体未来将会使此地成为长春西部新城的商业中心。

项目周边中海景阳公馆、万科城市之光、绿地上海城等楼盘已经进户，配套成熟，二手房售价已达12000-14000元左右；本项目住宅预计售价均价9500元左右。
项目东南西侧为规划兴隆湖公园、同心湖公园及市政绿地，周边已无再批项目，三大秀丽园林，共筑西部绿色腹地，生态城邦。居住在此，四季盛境，吐纳健康新呼吸。 
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项目规划图
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三、土地出让金及相关税金交纳情况
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开发公司在6月28日已缴纳整个地块契税及印花税1515万元；一期配套费及配套费契税689.3万元。

具体建设规划及目前施工进度

项目住宅用地，占地20094平方米，建筑面积49698.3平方米，其中地上40179.86平方米，地下9518.44平方米；计划建设5栋住宅（395户），车位396个，建设细节如下：

住宅1号楼，建筑17+17A层，108户，其中户型三室两厅两卫36套，面积122.41平方米；三室两厅一卫72套，面积103.77平方米；1号楼总面积12490.68平方米；

住宅2号楼，建筑17+17A层，72户，其中户型三室两厅一卫72套，面积103.14平方米；2号楼总面积7404.84平方米；

住宅3号楼，建筑17+17A层，70户，其中户型两室两厅一卫70套，面积89.21平方米；3号楼总面积6217.16平方米；

住宅5号楼，建筑17+17A层，72户，其中户型两室两厅一卫70套，面积88.87平方米；5号楼总面积6313.56平方米；

住宅6号楼，建筑17+17A层，72户，其中户型两室两厅一卫70套，面积88.87平方米；6号楼总面积6313.56平方米；

项目总包为黑龙江省龙泰建筑安装工程有限责任公司，施工合同约定住宅垫资至2层，目前施工进度为1号楼建至封顶，2号楼建至封顶，3号楼建至封顶，5号楼建至封顶，6号楼建至封顶。

以下是项目施工进度现场图：

1.已完工营销中心外景图
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     2.营销中心一楼内景图
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3.营销中心外景工地图
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4.住宅地块施工进度图（均已封顶）
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5．商业地块施工图
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五、项目证件

本案开发公司为暂定资质，随着开发的项目面积增加及年限的增加，资质会提升。
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项目代码：2020-220106-70-03-004343
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项目目前已取得《建设用地规划许可证》地字第220000202000142号
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《建设工程规划许可证》建字第220000202000303号；
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《建筑工程施工许可证》编号220106202008030101号。
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根据疫情期间长春市住房保障和房屋管理局发布的《关于有效应对疫情，支持房地产开发企业共克时艰的政策措施》里面的政策措施第一条：“在房地产企业开发企业新申请商品房预售许可证时，有地下室的工程形象进度达到标高正负零即可办理，无地下室的达到地上2层即可办理”，项目已经达到、达到办理预售许可证要求；

土地款尾款缴纳后1-5个工作日，即可取得土地证；取得土地证后15个工作日左右，即可取得预售许可证。
项目总投资及利润预测

项目预计2023年05月开盘销售，住宅销售面积38464平方米，销售货值36541万元；住宅地下车位396个，销售货值3564万元。具体销售时点计划如下：
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项目预计总投入2.35亿元，其中到2023年第三季度根据工程进度及销售情况预计支出2.03亿元，其中工程款及前期费用1.57亿元，预计支出开发间接费0.06亿元，销售费用0.13亿元，税费0.27亿元。

2023年第三季度资金结余19731万元，具体资金收入及支出相匹配时点明细如下：
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七、项目投资回报经济测算

项目总收入36541万元，总投资23548万元，利润总额10252万元。
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八、项目融资需求 
项目融资需求1.60亿元，将用于支付土地款尾款1亿元及支付工程前期启动资金，至2023年第三季度可实现销售收入4.01亿元，支出共计2.03亿元，资金结余1.98亿元，足以覆盖融资还款资金。



