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公司愿景
  成 为 城 市 投 资 发 展 与 综 合 运 营 服 务 引 导 者

企业文化
BUSINESS CULTURE
公司精神

企业宗旨

诚信服务 创新进取

企业精神

永不满足 思变图强 永不止步 争创一流

发展使命
做政府所想 为市场所需



企业概况

永不满足  思变图强  永不止步 争创一流

南京城开集团

城开集团成立于1981年，是以绿地集团、南京市城建集团（代表南京国资委）

为主要股东的大型国有企业，拥有国家城市综合开发一级资质。集团始终秉持

“做政府想做的事，做百姓满意的事”的企业理念，以推动城市发展、改善人

居环境为己任，连续多年被评为中国房地产200强企业、江苏省房地产50强企

业，多次被国家部委和省、市政府评为诚信企业、文明单位、先进单位，并荣

获“江苏服务业名牌”、”南京名牌产品”等荣誉称号。

自成立以来，集团累计竣工各类房屋超过2000万㎡，完成文化、体育、商业等

公建配套300多万㎡，使50多万市民的住房条件得到改善。



第一阶段（20世纪八九十年代）：基础设施代建、新区开发、旧城改造为主

第二阶段（21世纪初）：商品房开发与项目管理并行阶段

第三阶段（2010年至今）：地产开发与产业运营双轮驱动阶段

发展历程

2020201920世纪八九十年代 2010年至今21世纪初

开发建成南湖、雨花、后宰门、中山东路、锁金村五个

大型住宅区，被誉为南京市住宅小区建设的“五朵金

花”。并相继开发建设龙江花园城、龙江高教公寓、樱

驼花园、程阁老巷、文思巷、等一批新型住宅区。

 城开走出南京，布局苏皖，实施“地产开

发与产业运营双轮驱动”战略，业务范围

涉及住宅、产业地产、商业地产、综合体、

酒店等项目的开发运营。

前 进 中 的 南 京 城 开

凭借多年来独到的演绎品质之道，倾力打造金陵名人居、

城开家园、城开大厦、城开汤山公馆、城开御园等一批适

应现代人居要求的精品楼盘；以及品质保障房、办公园区、

桥梁道路的等项目的全案管理。



立足南京，辐射整个江苏地区及周边省市，重点向有发展潜力的二三线城市拓展。

• 南京城开御园

• 南京龙池翠洲

• 南京六合新都雅苑

• 南京汤山公馆

• 南京城北缤纷广场

• 南京御豪汤山温泉国际酒店

• 南京岱山、高淳天安保障房

• ……

• 扬州二分明月

• 扬州中央学府

• 扬州盛城世家

• 扬州唐樾府

• 扬州金色梦想家

• 高邮盐河之心

• ……

• 无锡观澜湾

• 无锡云锦东方

• ……

• 南通如皋中山铂邸

• 徐州新里公馆

• 徐州雨山前

• ……

• 连云港润城东方

• 淮安九里香颂

• 淮安春晓

• 淮安城开御园

• 淮安城开国际街区

• 淮安科技产业园智慧谷

• 淮安电子信息产业园

• ……

• 溧阳南河壹品

项目布局



城开荣誉
「建筑类」 
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城开荣誉
「运营管理类」 

2006

20162013

2014 2021

南京市企业管理现代化创新成果一等奖

中国房地产AAA级诚信经营示范单位

2009-2013年度 中国房地产诚信企业

2013-2015年度 南京市文明单位

城开知海文创园荣获建邺区文化产业示范基地

城开御豪温泉酒店评定五星级酒店

城开荣获江苏省名牌战略推进委员会

“江苏服务业名牌”称号

江苏省房地产开发行业综合实力五十强企业

2016年度江苏省文明单位

无锡城开千居物业荣获无锡市优秀

物业管理单位

城开旗下WE CAN办公品牌荣获

南京建邺区头部运营商

城开·秦淮硅巷未瞰数字公社获批南

京城市硅巷

“未瞰科创园”获批建邺区“园中园”

2022



部分荣誉资质
「运营管理类」 
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 BUSINESS SEGMENTS

l 住宅开发
l 综合开发
l 项目管理
l 商产运营
l 城市更新
l 衍生业务



南京城开集团主要从事新区开发、旧城改造、市政道路、桥梁、机场等基础设施建设，

以及住宅、商业地产、产业地产、综合体、酒店等项目的开发运营和全案管理。并在此

基础上衍生出物业管理、新能源等业务。

住
宅
开
发

南京城开御园
「绿色建筑“奖项大满贯”代表性项目」

综
合
开
发

扬州高邮超级城市
「高邮城市名片、市民乐园」

商
产
运
营

南京城北缤纷广场
「城北最具标志性和辐射力的商业综合体之一」

衍
生
业
务

多元化发展
「立足主营业务，逐步实现多元化布局与发展」

城开·秦淮硅巷未瞰数字公社
「与白下高新区合作的“城市硅巷” 项目】

城
市
更
新

业务板块

南京·岱善润福城
「项目获鲁班奖、扬子杯、金陵杯，省、市级文明工地」

项
目
管
理



城开拥有40余年品质住宅开发经

验。从开发城市里最具普遍性的

高层系列，到专注品质生活的精

品洋房，再到打造城市里别有洞

天的现代别墅，城开一直在追求

居住物业产品的创新、品质的提

升、服务的升华。

南京·城开御园
坐落紫金山南麓，先后荣获国家住建部“广厦

奖”、3A级住宅性能认定、三星级绿色建筑、江

苏省创新楼盘、江苏省节能减排（建筑节能）专

项引导资金项目、南京市可再生能源建筑应用城

市示范项目，以及中国第一张住宅类德国能源证

书、国际最有影响力的美国LEED金级认证等荣誉， 

实现了绿色建筑领域的奖项“大满贯”。

 南京·龙池翠洲

总建面30万方的大型亲水生态景观社区，与900亩龙

池湖为邻，建筑与自然和谐共生，户型设计以人为本，

户户朝南，开窗即景。该项目荣获2012年江苏省住

建厅 “优秀住宅小区金奖”、中国百佳经典楼盘。

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



徐 州 · 新 里 公 馆 淮 安 · 九 里 香 颂

品 质 住 宅

宜 居 之 所

溧
阳·

南
河
壹
品

扬 州 · 中 央 学 府溧 阳 · 南 河 壹 品 南 通 · 中 山 铂 邸

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



健康社区

健 康 宅

集团健康宅1.0产品荣获美国WELL金奖、中国HIH认证金奖、

中国健康三星，并始终在产品创新的道路上不断前行，2020

年，研发了健康宅2.0产品体系。

健康社区产品标准

全区净化

全区安全

全区智能

全区颐养

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



健 康 宅
健康家居

健康家居产品标准

全屋净化

全屋安全

全屋智能

全屋颐养

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



健 康 宅
高邮·超级城市：健康宅2.0产品打造

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



精 品 小 盘

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

2022年，南京城开厚积薄发，发布《叠墅产品线白皮书》，从前期规划、单体

设计，专项设计，到施工环节品质把控、后期服务体系搭建，创造一系列可执

行的标准产品，旨在突破限墅时代下的产品极限。



精 品 小 盘

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

东方美学
建筑主入口

中轴景观 高端会所

叠墅立面 主题商业街区

下沉式庭院

扬州 · 二分明月：城开集团精品小盘首发项目



南京城开自成立以来始终以推动城市发展、改善人居环境为己

任，在南京新区开发、旧城改造、市政基础设施建设等方面留

下了深深足迹，曾被南京人亲切地称呼为“大开发”。

在积累的住宅、商业产品经验之上，城开悉心研究城市发展方

向，并以独到眼光，开始打造契合城市未来、代言城市价值的

城市综合体项目。

城市综合开发



典型案例-高邮·超级城市
高邮超级城市位于高邮景观绿廊——盐河两岸，是连接新老城区的重要节点，对城市未来发

展具有至关重要的作用。项目规划占地约1479.8亩，总投资逾120亿，旨在将项目打造成为

高邮城市盐河区域城市产业升级的新引擎，高邮城市消费的核心区。

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



典型案例-南京·缤纷广场
缤纷广场位于南京市鼓楼区幕府东路（地铁3号线五塘广场站），以全球视野打造南京独具一格的缤纷城市

商业体，总建筑面积8.8万平方米。 汇集购物、餐饮、体验、休闲、旅游等业态，创新融入各国风情，打造

七大国际主题商业，在满足一站式生活需求的同时，更让全南京触摸源自全球的缤纷风情体验。

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



资深的大型国企背景

超高的匠心营造水平

高效的运营管理系统

强大的资源整合能力

成熟的专业管理团队

城开管理 核心优势

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

服务模式

城开提供全产业链服务模式，综合从前期规划到中期建设再到销售运营、交付维保的全链条服务，亦

可根据委托方需求提供菜单式定制化选择。    

建设与销售管理
     采购管理

     工程建设

     成本控制

     策划推广

     销售服务

     竣工验收

前期环节管理
   定位策划

   规划设计

   前期管理

交付与物业管理
     交付管理

     售后维保

     物业服务



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

城开管理服务案例 — 住宅项目
以商品房的标准积极承建安置房和保障房，是城开严格的自我要求，只为让更广泛的城市居民享受高

品质的生活空间。    

岱善润福城

委托方:南京安居保障房发展有限公司
位于南京雨花西善桥片区，作为南京四大保障房中体量最大的

项目，总建面89万方。我司代建32幢住宅、5条市政道路及公

建配套，项目获鲁班奖、扬子杯、金陵杯，省、市级文明工地，

南京市保障房建设先进单位和保障房供应服务工作优秀团队。

位于南京市鼓楼区，建筑面积25.5万平方米，22幢小

高层住宅、1幢社区中心。项目获扬子杯、金陵杯和省

市级文明工地，省保障房建设先进单位。

白云雅居

委托方:南京新厦房地产开发有限公司

四幢高层住宅楼，建筑面积7.8万平方米，地下 一层， 

地 上 2 1 - 2 8 层 ， 2 0 1 2 年 3 月竣工交付。优良率达

80%，获南京市保障房建设先进单位。

象山和园

委托方：鼓楼区（原下关区）房产局

五塘和园

委托方:南京新厦房地产开发有限公司
五塘和园项目位于幕府东路南侧，建筑面积为5.35万㎡，

由三幢28层的高层住宅建筑组成。投资2.15亿， 优良率

82%。

高淳大丰景苑

委托方:南京市高淳区保障房建设有限公司

位于南京高淳区城北商务区，总建面约20万方，包

括18幢住宅和1幢幼儿园。总投资9.02  亿。 2018

年5月开工，2020年11月竣工交付。

上坊大里聚福城

委托方：南京市保障房建设发展有限公司
江宁上坊大里聚福城，是南京市首批保障房片区之一。总建

面160 万方，包括六个组团，84 幢住宅，保障性住房1.4万

余套，2014年竣工交付。



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

城开管理服务案例 — 商产项目
商务办公、产业园区、园区配套公寓，以现代化的设计风格，打造高标准、高品质的办公场所，改善企

业员工办公和居住环境。

南京日报报业大厦
委托方：南京报业集团有限责任公司

南京时代传媒文化创意产业园
委托方：南京报业集团有限责任公司

位于南京市雨花经济开发区，占地面积约

124亩，总建面5.9万平方米，包括报纸印

刷部厂房、书报印刷部厂房、新闻纸库、

动漫制作中心、广告制作中心、产业化发

展中心八幢单体建筑。

淮安智慧谷产业园
委托方：淮安市经开区政府

淮安电子信息产业园
委托方：淮安市经开区政府

项目位于淮安市工业园区，总建筑

面积9.3万平方米，为我公司与政府

签订的BT项目。

位 于 南 京 河 西 C B D 中 央 商 务 区 ， 占 地

1.85万平方米，由A、B、C三栋建筑组成，

总建筑面积约15.6万平方米，是集报刊

出版、图书出版、数字出版、新闻发布、

广告发布、创意设计、教育培训等 功能

于一体的现代化传媒基地。

位于淮安市经济技术开发区，占地

面积2600亩，规划总建筑面积118

万平方米。该项目为我公司与政府

签订的BT项目。



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

城开管理服务案例 — 公建项目
早期的城开，以大量新区开发、旧城改造、市政道路、桥梁、机场等基础设施起家，为政府代建学校、

医疗中心、农贸市场、城市广场等公共配套，体现企业社会责任。

1/大明路：北起光华路，南至卡子门，长约4公

里，最初作为联系南京主城区与江宁区的快速干道

修建。

2/草场门大桥：全长550米，宽48米，是连接主

城和河西的重要桥梁， 总投资约4100万元。

3/定淮门大桥：2005年由南京城开竣工通车，获

2006年度江苏省省优市政示范工程。

4/龙江体育馆：总建筑面积为5.6万平方米，拥

有比赛馆、训练馆和国 际网球中心。

1 2

3

4
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南京城开千居商业运营管理有限公司
城开集团于2004年成立城开千居，整合集团商业、产业全流程服务，针对城市综合体、商业街、主题

商场、产业园区等业态进行全周期运营管理服务；提供商产物业的市场调研、策划定位、代理销售、后期

招商运营等服务。

大商业版块

商业销售
代理

商业营销
策划

商业招商
运营

自营品牌
经营

项目物业
管理

产业园开发
运营

6
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无锡 · 观澜湾
地处无锡城市中心梁溪区，崇安寺商圈，鎏金地段，移步

即享繁华。项目总建筑面积约10万平方米，商业集饕餮美

食、休闲娱乐、 零售精品等缤纷业态布局，为居者提供全

面便捷的生活及休闲享受。

南京 · 百水邻里荟

百水邻里荟社区由南京城开投资打造及运营管理，商业总面

积约一万平米。定位以生活服务为主，兼顾办公、教育、

零售，配套完美的商业社区，倾力打造办公生活休闲一体化

亲民便捷式商业街区。

典型案例
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典型案例

南京汤山御豪温泉酒店

千
居
酒

店

南京缤纷广场

金浦购物中心

千居酒店

千居自营咖啡店
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未瞰科技

整合集团旗下原有的产业运营、商业运营、

项目管理、物业管理等业务，并衍生出企业

申报、知识产权申报等企业服务，着力打造

数字经济产业运营载体，致力于成为长三角

地区领先的城市科创运营服务平台。

在经营主营业务之外，城开将集聚产业资源的投资和运营能力作为集团重要发展方向，积极探索数

字化转型发展路径，并于2021年成立全资公司 —— 未瞰科技。未瞰科技作为南京城开开启数字化

转型的重要平台，以城市硅巷为抓手，持续推进“科创载体+城市更新”模式，以优质产业带动城市

更新、以城区活力激发产业潜力双向融合发展，实现产业运营升级。



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

2023年上半年，落地玄武、

鼓楼硅巷，完成南京主城区

硅巷布局。

2022年上半年，城开与白下

高新合作，政企携手打造城

开·秦淮硅巷未瞰数字公社。

未来3年，在长三角城市带拓展硅

巷项目，致力于成为长三角地区最

专业的数字经济全产业链服务商。

城市硅巷，这项融合了“城市更新”和“科创强国”两大国家战略的科创载体，是城市更新的通途，

也是南京打造引领性国家创新城市建设的重要抓手。南京城开积极响应，参与城市硅巷建设。

STEP 01

STEP 02

STEP 03
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未瞰科技目前已形成城市硅巷、科创园、未瞰空间等多条产品线，形成创业苗圃→孵化器→加速器的一

体化的孵化链条。 旗下在运营城开·秦淮硅巷未瞰数字公社、绿溢国际广场、柯菲平健康数字产业园、新世界

中心、新城科技园、城开大厦等载体10+，管理面积10万+，服务入驻企业500+。

未瞰空间产品线 城市硅巷 科创园1/ 2/ 3/

创业苗圃 孵化器 加速器 产业园

培育团队 培育企业 培育产业

创业团队

产品线
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典型案例

城开·秦淮硅巷 未瞰数字公社

“城开·秦淮硅巷未瞰数字公社”项目是白下高新区与未瞰科技合作的首个秦淮硅巷产业载体。双方成立南京秦淮硅

巷城开科技发展有限公司共同运营。

项目位于主城核心区，坐拥新街口和夫子庙两大商圈，1号线、3号线双轨直达。围绕数字经济，重点布局互联网+、大数

据、人工智能等核心产业。

城市硅巷1/
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平台认定



住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

政府认定

2022年12月5日，南京市科技局公布了2022年度南京城市硅巷备案结果，城开·秦淮硅巷未瞰数字公社正式获

批南京市城市硅巷，这是城开集团深度参与城市更新、城市硅巷发展建设的又一种重大成果。
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典型案例

“WE CAN 科创园”位于建邺区绿溢国际广场，总建面7.5万方，为地铁上盖项目，与地铁7号线（在建）应天路站无缝对
接。项目集国际甲级办公、Loft空间、精品商业于一体的商务综合体。所在区域非常成熟；金鹰世界、万达广场、虹悦城
等商业中心资源环伺四周。

未瞰科创凭借良好的运营机制、优
质的产业服务，于2022年开年获
得建邺区“头部运营商”称号；2
月获得建邺区首批“园中园”称号；
6 月获得建邺、”012 科创森林”，
2 元“活力水手“30号 —“园中
园”称号。

WE CAN科创园2/
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玄武·WE CAN空间—新世界中心

项目位于南京市玄武区珠江路88号新世界中

心，园区定位以科技、电子商务、企业服务、

证券企业为主的创意园区。

建邺·WE CAN 空间 -新城科技园

项目地处新城科技园创新综合体，园区定位

以电子商务、建筑科技、生物医药类企业为

主的科创园区。

5A甲级写字楼，商办一站式服务，升级品质，

轻松入驻。

典型案例 WE CAN空间3/



城开物管

城开物管的类型涵盖大型写字楼、综合商场、住

宅小区、产业园等，服务的项目分布在江苏多个

城市。

数年的风雨兼程，城开物管始终以客户需求为导

向，精心管理，全心呵护，以人为本，以客为先。

南京城开物业

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务



城开物管 —  服务案例

住宅开发 综合开发 项目管理 商产运营 城市更新 衍生业务

淮安·城开御园 淮安· 九里香颂

淮安·林语公馆 无锡·观澜湾 扬州·中央学府

淮安·春晓
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南京城开主动落实国家碳达峰、碳中和的重大决策部署，尽可能加大绿色建筑、节能建筑占比，助力建筑业节能低

碳转型；有意识地加强太阳能光伏、充电桩等新能源设施设备的安装、应用和运营，做好新能源业务的衍生发展。

三大核心业务

未瞰能源

未瞰
合同能源

管理

SERVICE CASE

未瞰
新能源

未瞰
新材料

1  2  3 
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未瞰能源 —   充 电 桩
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未瞰能源— 新 材 料

可以回收的节能
新材料玻璃材料或是木质材料等，对其进行
回收以后，还可以进行二次运用。

运用碳素纤维制成的新型材料
能够提升建筑动工材料的耐高温性以及耐腐
独性，同样也能够促使建筑动工材料具有优
良的力学特性。

运用绿色植物研发出来的新材料
具有非常高的环保绿色成效，例如：通过研
究大豆植物，提取大豆植物当中的蛋白纤维
来制成相应的纤维节能新材料，有效的提升
建筑材料的使用时间以及柔韧性。

具备抑菌特性的节能新材料
可以有效的抑制细菌的繁殖，确保建筑物符
合绿色，环保的发展理念。
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未瞰能源 —   合 同 能 源 管 理

基于市场的新型节能服务机制，主

要为节能效益分享型模式

由节能服务公司与业主方签订能源

管理合同，项目实施后与业主方分

享节能效益，在服务期内收回投资

及取得利润。

实质是用末来减少的能源费用支付

节能改造的全部成本，可最大化的

减少业主方技术与资金风险。

模式
效益分享型模式

实质
业主方分享节能

效益

意义
减少能源
费用支付



C N K  G R O U P

地址 / 南京市秦淮区洪武路198号

025-84670992

建 广 厦 千 万 间       愿 万 户 俱 欢 颜


