
菏泽中盈房地产开发有限公司

唐塔新世界项目
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项目融资计划表
	借款公司概况
	公司名称
	菏泽中盈房地产开发有限公司
	注册地点
	郓城县金河路东段坝头桥西

	
	注册资金
	肆仟万元整
	注册日期
	2010年4月28日

	
	企业类型
	有限责任公司
	股东形式
	自然人投资

	
	经营范围
	 房地产开发与销售

	
	项目现状
	施工阶段

	
	项目预估价值
	21.48亿

	融资  需求
	融资金额
	3亿元
	融资期限
	2022年1月—2024年12月

	
	期望年利率
	12%
	期望融资方式
	菏泽中盈房地产开发有限公司股权质押及部分不动产抵押

	
	资金用途

列出资金用途大项
	支付原借款本息约10000万元；
支付二期工程土地出让金等费用约15000万元；

支付工程款约5000万元。



	
	还款来源


	一、二期工程剩余约16亿元货值商铺销售款回笼。                                                

（1）2024年3月31日，偿还融资本金7500万元，

（2）2024年6月30日，偿还融资本金7500万元，

（3）2024年9月30日，偿还融资本金7500万元，

（4）2024年12月31日，偿还融资本金7500万元（还清全部本金）。

	保证  方式
	抵押物说明
	抵押物名称
	菏泽中盈房地产开发有限公司股权

	
	
	抵押物位置
	胜利街以东，唐塔路以南，东门街以西，盘沟路以北。

	
	
	抵押物现状
	施工中

	
	
	
	

	
	
	

	
	
	


一、项目概述

项目名称：唐塔新世界
项目性质：商业综合体
开发单位：菏泽中盈房地产开发有限公司
施工单位：一期工程：南京中创水务集团有限公司；二期工程：巨野新华建设集团有限公司。

监理单位：郓城县建设工程监理中心。
项目选址：本项目选址在山东省菏泽市郓城县原人大、政府、政协等老房屋拆迁地块，位于唐塔路以南，盘沟路以北，东门街以西，胜利街以东。

用地规模：项目总用地面积58153.62平方米(折合约87.19亩)。
建设规模和建筑风格：本项目计入容积率建筑面积104676.51平方米，商业建筑面积103877.01平方米，公共服务设施799.5平方米；地下建筑面积86912.51平方米（其中地下商场46291.72平方米，机动车停车位38486.29平方米，设备房2134.5平方米）,项目总建筑面积191589.02平方米。建筑风格仿古建筑。
投资总额：约10.25亿元。
自有资金：4.31亿元。

融资计划：因受疫情影响，销售回笼资金达不到预期目标，根据工程建设及项目推进需要确定融资金额3亿元。

项目优势：位于郓城县县城最中心地段，北依唐塔广场、南靠盘沟路、东依东门大街、西邻胜利街，项目周边商业繁华；交通便利；医疗、教育、文化设施齐全，配套设施完善。中心城区常住人口30万人,属县招商引资重点项目,菏泽市重点督查项目。

项目功能:汇集吃、喝、玩、乐、购、住、游一站式生活消费。
项目施工进度
分两期施工:
   项目施工进度和计划总验收时间分两期施工:

一期工程用地面积24538平方米,(折合约36.81亩)

一期1#楼、5#楼、8#楼、4#楼、6#楼、地上建筑面积35414.44平方米.地下建筑面积37361.23平方米，合计72775.67平方米。

一期工程建筑施工已全部结顶，现正在进行公共部位和外墙装饰装修：

1#楼建筑已完成,内,外墙已粉刷,门窗已安装到位；

沿街外墙装饰线条安装、外墙真石漆喷涂已完成。

连廊吊顶、强弱电、消防箱、墙、地面铺贴完成。

商铺内强弱电、给排水、消防设施完成。（地面铺贴除一层）

5#楼建筑已完成,内,外墙已粉刷,窗户,幕墙安装到位；

沿街外墙装饰线条安装、外墙真石漆喷涂完成；

连廊吊顶、强弱电、消防箱、墙、地面铺贴完成。

商铺内强弱电、给排水、消防设施完成。

（地面铺贴除一层未施工，三层消防、水电、弱电未施工）

8#楼建筑已完成,内,外墙已粉刷,窗户安装完成；

沿街外墙装饰线条安装、外墙真石漆喷涂完成；

连廊吊顶、强弱电、消防箱、墙、地面铺贴完成。

商铺内强弱电、给排水、消防设施完成。（地面铺贴除一层）

4#楼建筑已完成,内,外墙已粉刷,窗户安装完成；

连廊吊顶、强弱电、消防箱、墙、地面铺贴完成。

商铺内强弱电、给排水、消防设施完成。（地面铺贴除一层）

6#楼建筑已完成,内,外墙已粉刷,窗户安装完成；

连廊吊顶、强弱电、消防箱、墙、地面铺贴完成。

商铺内强弱电、给排水、消防设施完成。（地面铺贴除一层）

1期回土工程完成70%。

地下-1F、-2F：

1》车库部分的抹灰、给排水、强弱电、完成，消防完成70%。

 二期工程2#、3#、7#楼（包括地下两层）共118828.02 平方米，

二期工程用地面积33615.62平方米(折合约50.42亩)

二期2#楼、3#楼、7#楼地上建筑面积69262.07平方米，地下建筑面积49551.28平方米，其中地上1-6 层69428. 51 平方米。

3#楼已结构封顶，7#楼已施工至地上三层楼；2#楼建筑面积57182.85 平方米，施工已平均完成至地上四层楼。二期工程以基础后浇带划分为15 段施工，1、2 段地上6层已结顶，3、10、13 段三层已结构封顶，4、5 段四层楼地面已施工完成，6段地下室已完成 7 段施工至地上二层，8、9 段地下室已完成。3#楼、7#楼结构封顶，2#楼三层区域商业封顶，四层区域商业屋面结构施工中。

二期工程按后浇带施工,整体完成面积约85062.41平方米。   
  整体土建工程已完成85%。
二、开发单位简介
菏泽中盈房地产开发有限公司成立于2010年4月28日，注册资金4000万元,经营范围：房地产开发与销售，法人代表：潘太忠。公司下设综合办公室、财务部、工程部、销售部、策划部、招商部、营管部、采购部、拆迁部等9个科室。公司治理结构严格按现代企业制度设计，管理机构设置合理，制度完善，各部门分工明确，协作顺畅。拥有高级技术职称专业技术人员3名，中级技术职称专业技术人员7名，初级技术职称专业技术人员5名，普通员工40名，共55名。

菏泽中盈房地产开发有限公司

2022年1月15日


