广西行旺润房地产开发有限公司运旺苑项目融资计划（地产类）
   
 一、借款人简介
广西行旺润房地产开发有限公司成立于2019年5月20日，注册资金为800万元。其中张崇喜占股75%，庞卫占股25%，法定代表人为张崇喜。
二、项目介绍
广西行旺润房地产开发有限公司是一家从事房地产开发经营，建筑装饰工程，房屋租赁，建筑材料，五金交电的销售公司。房地产开发资质为暂定资质。
本企业开发的位于广西南宁市竹塘路22号运旺苑小区，目前已投入资金8000多万元；待销售。
三、项目融资额度、用款周期
拟融资借款额度7000万元，用款周期一年。
四、融资说明
	公
司
概
况
	公司名称
	广西行旺润房地产开发有限公司
	企业类型
	有限责任公司（自然人投资或控股）

	
	注册日期
	2019年5月20日
	注册资金
	800万元人民币

	
	法定代表人
	张崇喜
	开发资质
	暂定三级

	
	股东构成
	张崇喜占股75%
庞  卫占股25%

	
	开发经验
	已有1 年开发经历

	
	财务情况
	最近2年财务无营收

	项
目
概
况
	项目名称
	运旺苑小区
	土地性质
	国有出让

	
	项目位置
	广西南宁市竹塘路22号

	
	周边介绍
	空气清新、环境优美、交通便利、生活配套成熟

	
	项目特点
	学区房（与南宁市第14中学相隔15米及相临东葛路小学）

	
	总占地面积
	3111.7平方米
	总建筑面积
	10852.20平方米
	容积率
	2.2

	
	土地储备
	3111.7平方米
	总建筑面积
	10852.20平方米
	容积率
	2.2



	项




目




概




况
	产品规划
	住宅商品房和商业配套，学区房。

	
	政府批文
	1、土地使用证。2、建设工程规划许可证。3、建筑工程规划许可证。4、建筑工程施工许可证。5、商品房预售许可证。

	
	项目现状与进展情况（各栋楼进度）
	“运旺苑”小区一栋，主体结构已完成。

	
	已获证件
（证号）
	《国有土地使用证》
	桂（2020）南宁市不动产权第0233506号

	
	
	《建设用地规划许可证》
	桂（2020）南宁市不动产权第0233506号

	
	
	《建设工程规划许可证》
	中华人民共和国建筑工程工程规划许可证
见字第450101202001049号

	
	
	《建筑工程施工许可证》
	中华人民共和国建筑工程工程施工许可证
编号450101201710100101

	
	
	《预售许可证》
	广西壮族自治区南宁市商品房预售许可证
南住建预字（2021）第466号

	
	
	《产权证》
	XX

	
	资金投入
	项目预计总投资额
	11000万元

	
	
	其中：自有资金
	0.6亿

	
	
	项目已投资金
	8000多万元

	
	
	其中：自有资金
	0.6亿

	
	
	借款及其他资金
	0.7亿

	
	土地价格/亩
	XX元/亩
	楼面地价
	ⅩⅩ元/平方米

	
	项目周边楼盘及均价
	毛坯18000元/平方米，商业30000元/平方米

	
	项目预估价值/评级机构
	精装均价22500元/平方米

	
	已完成部份销售情况 
	未交付、未销售

	
	预估赢利
	5000万元

	
	租金收入
	项目已建成的出租收入

	
	形成收入的时间和金额（以物业行成时间及顺序）
	[bookmark: _GoBack]XX





	融资需求
	融资方式
	投资、融资、借款
	其他方式
	股权质押、项目抵押

	
	融资金额
	7000万元
	期望年利率
	年息14.5%

	
	项目资金使用计划
	1、本项目水电、内外墙和消防工程。
2、支付拖欠工人工资及工程款。
3、“运旺苑”小区道路、绿化。
4、两层地下室消防人防及配套设施。。

	
	用款时间及相应条件
	用款期限一年。

	
	已有抵押贷款情况
	现状无抵押，无贷款。

	
	借款机构及放款额度
	银行金融保险贷款机构、放款额度7000万元

	
	还款来源及计划
	第一还款来源：第一期预售商品房收入6000万元。
第二还款来源：第二期销售商品房及商铺7000万元。
第三还款来源：第三期销售商品房、商铺、车位9000万元。

	其它保证方式
	补充抵押物说明
	抵押物名称
	用广西行旺润房地产开发有限公司股权、运旺苑项目资产作为抵押担保。

	
	
	抵押物位置
	广西南宁市竹塘路22号

	
	
	抵押物现状
	XX

	
	
	抵押物评估价值
	

	
	
	抵押物出租收入
	

	
	股权质押
	质押情况
	无

	
	
	质押估值
	XX

	
	担保措施
	XX

	其他
	调控政策政策障碍
	限售限购等房产调控政策
	无

	
	
	银行按揭政策
	XX

	
	
	其它政策
	XX

	
	是否存在诉讼或仲裁
	无

	
	已形成不良，各机构债务情况和额度
	无




