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l 装配式设计，施工快，交房快；

l 配套循环利用建筑陶粒工厂及移
动式自动化生产线，可降低材料
及施工成本10~20%；

l 项目施工质量高，可参与设计、
施工、质量等方面的评奖。

    

第五代超低能耗装配式空中庭院建筑体系能给政府公建及开发商带来：

l 项目去化率高，资金回收快；

l 可增加项目30%以上的利润率；

体系优势



      空中庭院建筑集中了中国传统四合院、北京胡同街巷、空中
别墅、空中园林、智能停车、以及电梯房、节能环保住宅、装配
式住宅等全部优势于一身，使住房与绿化园林融合为一体使高层
住房在居住效果上都如同一两层高的低层四合院，使住宅拥有
“前庭后院”，拥有室外活动空间、拥有街坊四邻及绿色自然。

核心技术（一）



核心技术（二）
被动式超低能耗技术体系，节能率在85%以上；



核心技术（三）
装配式设计体系:施工环保、节能、节水、节材、节省工期及人工费



配套技术体系



体系特点
l 每户都有精美空中花园（免费送一半面积）；
l 建筑成本与普通四代住房相比可节省20%左右；
l 居住舒适，恒温、恒湿、恒氧、恒洁、恒静住宅；
l 墙中保温设计，无后期维护成本；
l 空中停车场，直停家门口；
l 超级节能设计，使用成本低；
l 短期内无竞争对手，房产溢价高，销售速度快；
l 装配式设计，施工速度快，大大节省人工成本。



体系十大创新点
l 工厂大规模制造国家规范标准C50承载柱，剪力墙板，标准件可适应所

有建筑，配筋体系严格按照国家最新规范采用600系列结构钢，高端建
筑采用索氏不锈结构钢；

l 所有配筋体系均有工厂机器人制造成品和半成品钢桁架和网架；

l 根据房屋跨度分别采用叠合梁楼板或者空心楼盖(内膜)复合整体现浇混
        凝土或者轻质陶粒混凝土，轻质材料按照国家规范替代混凝土达到百分    
        之五十；

l 根据实际情况，设计下沉式庭院车库、地下立体车库、地面立体车库或
者空中停车系统；

●      采用外移式连廊通道，电梯、车梯、消防通道等大幅度减少公摊；先进
院，后进屋，独栋别墅的感觉，高端复式建筑标配家庭电梯。



l 采用聚氨酯保温板，酚醛保温板无热桥保温体系复合超薄花岗岩瓷砖，漂亮大
        气，保温和饰面非人工破坏可达到终身无修，价格不高于普通的薄抹灰层加氟    
        碳漆外墙涂料以及所有的真石漆，水包水，水包砂干挂石材等外饰面，是目前  
        为止业内性价比最高的外墙保温饰面体系，装饰效果和耐久性前述几种更是难 
       望其背。

l 外围护院墙采用阳台花坛和碲化镉、铜铟镓硒弱光光伏板设计，花坛可以种花
        种菜满足家庭绿化，光伏发电可以满足家庭用电需求。

l 采用四玻三腔双银暖边氩气门窗设计，保温效果高于外墙保温效果，完全符合
        国家被动式建筑规范要求。

l 采用下沉式厨房卫生间同层排水系统和主管道曲字形落水设计，左邻右舍各自
        独立互不干扰，主房采用大开间体系只做厨房卫生间，其他按照用户需求个性  
        化装配。

l 五恒（恒温、恒湿、恒氧、恒洁、恒静）智能冷暖辅助新风系统，多级串联式
        漏电保护单一电能源系统杜绝一切安全隐患，最高级别四水系统，智能大数据
        系统。

体系十大创新点



示范项目1：连云港市灌云县住宅项目



示范项目2：开封市超低能耗住宅项目



示范项目3：郑州市高新区超低能耗人才公寓项目



体系内容

内容 1 内容2 内容 3 内容4

●超低能耗装配式空中庭院住宅设计专利；
●前融配资服务；
●全流程代建服务；
●零收费设计服务；

●房地产销售代理服务；

●物业管理服务。

●专利装配件生产线及低成本原材料基地；

体系内容

内容5  内容...

体系内容



 配套装配件自动化生产线工厂

郑州经济技术开发区工厂（占地80亩）及上街区郑州通航试验区工厂（占地40亩）



配套装配件自动化生产线设备



装配件配套生产工厂

美好置业（股票代码：000667）新乡县装配件生产工厂







专利体系配套建筑陶粒工厂

开封市● 祥符区杜良乡配套建筑陶粒工厂



成都● 七一广场项目（已售罄）    厦门●帝景苑项目（已交房）

     国内第四代空中庭院建筑案例展示（已建成项目）

株洲● 第四代未来社区项目（一期已售罄）



   装配式空中庭院建筑案例展示（在建项目）

四川眉山●通威城市森林花园

长沙福天●藏郡院子

岳阳●南湖天著第4.5代森林院墅

 湘潭●玺宇  悦城国际

湖北襄阳●九洲岛

兰州●北苑紫郡

     空中庭院建筑案例展示（在建项目）



   装配式空中庭院建筑案例展示（在建项目）

张家界●福天·古庸院子 宝鸡●石鼓 观山堂 重庆●龙兴国际生态新城

     空中庭院建筑案例展示（在建项目）



         标准编制情况（44家单位参

编）



  体系专利展示
（整个体系预计再申请专利50项以上）

本体系采用的自有专利技术按申请时间先后排序如下：



专利体系注册商标



开发时：
缺钱！
融资成本高！

销售时：
难卖！
回款慢！
价格低！

建设时：
周期长！
人工费用高

维护时：
成本高！

国内房企状态



1、房子像火柴
盒一样，压抑、
憋闷。

2、千篇一律的
水泥建筑，没有特
色，没有差异化。

3、鸟笼化生活
方式，没有室外
活动休闲的空间，
没有居住乐趣。

第三代住房劣势



愿景 1 愿景2 愿景3

 专利体系拥有者  国家标准制定者 后房地产时代引领者

我们的愿景



原住建部勘察设计院

河南分院院长，清华

大学MBA；十五年设

计院工作经验；负责

公司战略规划和顶层

设计。

专利主发明人，高级

工程师，集团工程技

术研究中心技术总顾

问。

负责房地产项目投融资、

资本运作及风控，大学

毕业，多年体制内工作

经验，房地产融资经验、

资本运作及风控能力强，

房地产领域资源丰富。

负责项目策划运作，

负责合同签约及公司

运营管理，大学毕业，

多年商业开发运营经

验，执行力强、经验

丰富，行业资源广。

周运清  董事
长

曹宝军  名誉董事
长 

梁栋林 副董事
长

鲁启发 总经理 

专利人 专利人 资本运作      公司经营商业策
划

我们的团队
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金融

设计

建安

销售

前融配资（房企不愁钱）：
全体系金融辅助方式。

专业建安团队，央企、国
企资质；打造交钥匙工程。

第五代住房设计专利体系，
免费设计，专利使用费溢价
30%~40%分成。

兜底制销售模式及物业
管理服务，保障销售及
物业管理资金回收。

商业模式



清华大学建筑设计院及新疆天地集团，提
出第四代森林城市住宅概念并建成少量第
四代住宅

有前辈的尝试，才有第五代住宅的创新！

传统房企、风险巨大、举步维艰

基本同样的成本，设计创造天地之别，贫富之分。

竞争对手分析



市场分析
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 刚  需

总理说，房住不炒，那么我们的设计让
客户舍不得炒。从来没有住过这么美好
的电梯花园景观房。

房子建成，比各种品牌的房企更有吸引力
和客户忠诚度

城市中，找不到竞争对手，地标式建筑。

市场分析



预计到2021年12月底合同额及利润

前融及配资合同额：  1亿元                  预期利润：0.05亿元
设计及咨询合同额：  2亿元                  预期利润：0.2亿元
代建管理合同额：     1亿元                   预期利润：0.1亿元
项目销售代理合同额：0.3亿元              预期利润：0.1亿元
施工总承包合同额：    2亿元                预期利润：0.15亿元
物业管理合同额：       0亿元                 预期利润：0亿元



 目前已签约及意向签约项目
项次 项目名称 预计合同金额

1 郑州市高新区人才公寓住宅项目（63亩，已签约） 2675万
2 洛阳嵩县红色文旅康养项目（10平方公里，已签约） 970万
3 南阳镇平冷链物流产业园项目（486亩，已签约） 910万
4 驻马店市蚂蚁山康养文旅项目（900亩，已签约） 826万
5 商丘市民权县科德信工业园区项目（512亩，已签约） 800万
6 河南福龄养老公司航空港区及杨金路养老院装饰设计项目 847万
7 郑州二七区马寨商住项目 2000万
8 郑州天赐一木文化产业园项目 600万元

合  计 25775万

       9 南阳市卧龙区北京北路京城大厦项目 1200万元
      10 郑州市陇海路伏牛路住宅项目 1200万元
      11 周口市水灌台文旅住宅项目

（以上为在试点省份河南的项目）
2000万元

合计7028万元



          已签约合同1

郑州高新区人才公寓项目设计和咨询总包合同，合同额2675万元



          已签约合同2

驻马店市蚂蚁山文旅康养项目设计和咨询总包合同，合同额826万元



          已签约合同3

洛阳嵩县牧云山文旅康养项目设计和咨询总包合同，合同额970万元



          已签约合同4

南阳镇平县冷链物流产业园项目设计和咨询总包合同，合同额910万元



          已签约合同5

商丘民权县科德信工业园区项目设计和咨询总包合同，合同额800万元



投资回报
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利润来源

设计及专利使用费溢价分成，
收取房价溢价部分30%~40%；

 专利施工材料销售收益；

 项目代建收入，施工总承包收入；

 房产代理销售收入；

利润来源

物业管理收入；

 规划设计收入、居间收入；

专利授权收入。



收益计算对比

按照一个项目10万平方计，传统设计费10~20元/平方。则设计费
收益最高才200万/项目。

按照一个项目10万平方计，按照销售溢价部分30%分配，则最少溢价
（1000元/平方）以上，则收益为10W*30%*1000=3000W。是传统
设计费收益的10~20倍。

若一年承接10个同规模的项目，则一年收益为30000W！还有其它
辅助收益呢！

以设计及专利使用费房价溢价分成模式为例：



公司成长规划
2021年：河南子公司注册成立，并将专利及商标等无形资产
装入集团公司及河南子公司（计划进行无形资产评估），河
南子公司收入1.5亿元，利润3000万元；
2022年：预计承接3~5个项目，预期利润1亿元；设立子公
司3个（江苏、湖南、广东）；
2023年：预计承接20~30个项目，预期利润5亿元，引入战略
投资人，为上市做准备；

2024年：完成股改，业绩稳定增长，确保专利数量等超过50项，
为创业板或香港上市做合规准备；

2025年：国内科技板、创业板或香港上市。
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