






项目区位—地块位置

中航·大嘉汇CBD项目地块位于海南省三亚市总部经济及中央商务区东岸起步区板块

一、



项目区位—交通环境

项目地块2km内覆盖三亚市区多数大型配套（海旅免税城、医院、学校及东岸湿地公园），紧挨迎宾路主干道，

项目通达性好，距三亚高铁站仅3km，距三亚汽车站站仅 5km，距三亚凤凰机场 10km，20分钟车程全覆盖。

一、



项目区位—区域占位

项目地块所在的三亚中央商务区东岸单元将建设大型综合消费商圈和总部经济核心区，分为沿迎宾路总部核心

启动区；湿地休闲商圈以及综合办公区。规划商业设施、商务办公、商务设施配套（国际人才公寓）等用地。

一、



项目区位—片区总规一、



一、 项目区位—交通路网

项目紧靠三亚主干道迎宾路，地块西侧为腊尾路，北侧为清新路，东侧为东岸三路，南侧为中心路，交通通达性好



项目区位—周边四至一、



+ 三亚市人民医院

三亚华侨学校中

三亚市第一中学中

海南中学三亚学校中

三亚华侨学校

（南新校区）
中

三亚市第一中学中

抱坡岭湿地公园 三亚千古情风景区

临春岭森林公园

海罗岭三亚明珠广场

胜利购物广场

天悦城

三亚梦幻水上乐园

红树林奥特莱斯

乐天城广场

三亚城市职业学院大

海南大学

三亚学院
大

三亚火车头万人海鲜广场

+ 三亚市中医院

+ 三亚市妇幼保健院

+ 三亚市中心医院

金鸡岭公园

三亚东岸湿地公园

海月广场

三亚市第七小学小

三亚站

教育配套

三亚市第七小学
三亚华侨学校

三亚市第一中学

医疗配套

三亚市中医院（三甲）
三亚市妇幼保健院（三甲）

三亚市中心医院（三甲）
三亚市人民医院（三甲）

商业配套

大悦城（在建）
乐天城广场

明珠广场
海月广场

休闲配套

三亚东岸湿地公园
临春岭森林公园

金鸡岭公园

项目区位—周边配套一、

项目2km范围内覆盖三亚市区主要配套，包含教育、医疗、商业及休闲娱乐配套等



项目区位—周边竞品一、

1.万华商业地块
占地面积：7945.38㎡
建筑面积：15900㎡
物业类型：商业、花园办公

3.中粮大悦中心一期
占地面积：20772㎡ 建
筑面积：93000㎡
物业类型：写字楼、商住loft平

层公寓、商铺

4.中交海南总部基地 占
地面积：26404㎡ 建筑
面积：145054㎡
物业类型：写字楼、商铺

5.申亚金融大厦
占地面积：10530㎡建
筑面积：74673㎡
物业类型：写字楼、酒店公寓

6.中铁建海语东岸 占
地面积：19053㎡ 建
筑面积：90059㎡
物业类型：服务型公寓
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2.华侨城欢乐东岸
占地面积：37122.84㎡
建筑面积：74316㎡
物业类型：写字楼、商铺

主题酒店

7.碧桂园传媒中心 占地
面积：33000㎡
建筑面积：160000㎡
物业类型：写字楼、商业、商住

8.中航大嘉汇CBD

占地面积：31477㎡ 建
筑面积：125908㎡
物业类型：写字楼、商业、商住

9.融创新闻中心
占地面积：31905㎡ 建
筑面积：139900㎡
物业类型：写字楼、商业、 SOHO



竞品概况—华侨城欢乐东岸一、

开发商 华侨城集团

用地性质
零售商业用地/旅馆
用地 娱乐用地/其他
商务用地

总占地 约55.74亩

计容建筑面积 约74316㎡

综合容积率 2.0

绿化率 25-40%

自持比例 建筑自持比例不低于30%

产品

街区商业

品质叠墅

城市精品酒店群

生态花园式办公会所



竞品概况—华侨城欢乐东岸一、

一期

办公
地块

酒店地块

三期

一期：办公地块（写字楼、商业）

二期：娱乐地块（会客厅）

三期：酒店地块（酒店）

➢ 产品体系主要分为四大类

• 酒店、商业、会客厅、花园办公写字楼



竞品概况—中粮·大悦中心一、

土地性质 40年商办用地

物业类别 5A写字楼、花园办公、创业SOHO、商铺

投资商 大悦城（三亚）投资发展有限公司

开发商 三亚嘉悦开发建设有限公司

开盘时间 2020年9月

入住时间 2022年8月

占地面积 126亩

总建筑面积 65万㎡

容积率 3.5-6.5

绿化率 35%

总户数 1271户

精装修标准 毛坯

车位 350个

物业费 3.98-14元/㎡·月

物业公司 中粮物业



竞品概况—中粮·大悦中心一、

一期
大悦环球中心

占地31亩，建筑面积15万平方

米，由大悦中心T1、T2，宸悦

1#、2#、3#五栋楼组成，宸悦

1-3栋楼已售罄。

二期
铂悦公馆

占地32亩，建筑面积：12.4万

平方米，由5栋25层国际生态

公寓、首层商业、5栋联排滨水

商业组成。

三期
铂悦公馆服务公寓

占地15亩，6万平方米，LFOT 

公寓为主。

四期
大悦城商业综合体

（三亚未来最大品牌

SHOPPING MALL）和城市之

眼（200米超甲级写字楼）双

地标。



竞品概况—中交国际自贸中心一、

投资商 中交海洋投资控股有限公司

开发商 海南中交总部经济发展有限公司

总投资 30亿

土地性质 40年其他商务混合零售商业用地

占地面积 39.61亩

建筑面积 21万平方米

建筑密度 40%

容积率 4.5-6.5

绿化率 25%

交付标准 毛坯

交付时间 2023年10月整体交付

停车位 1450个

项目业态
5A甲级总部办公楼 、LOFT菁英空间、
SOHO企业家公馆、BLOCK商业街区。



竞品概况—中交国际自贸中心一、

➢ 项目分为两大地块，分别位于

是三亚市总部 经济及商务启动

区东岸片区DA2-25-02A/02B 

地块；

➢ 主要由1栋187米超高层办公

楼，1栋91米办 公楼和裙房

组成，整体自持30%，产品

有：

• 187米三亚地标5A甲级总部

办公楼，建筑面 积约7.21万

㎡，13.5米全挑空大堂，纯

石材 精装设计，尽显央企风

范；

• LOFT菁英空间，建筑面积约
2.72万㎡，5.4

米层高，打造宜商宜居的品质
loft产品；

• SOHO企业家公馆，建筑面积

约2万㎡，6米 精装奢阔挑高大

堂，尽显商务气度，自5层开

始，每两层打造约400㎡的立

体挑空生态阳光 中庭和空中花

园；

• BLOCK商业街区，建筑面积约
2.9万㎡。



竞品概况—中交国际自贸中心一、

1#楼
总部办公大楼

建筑面积：约7.21万㎡

总层高：187米

梯户数：16梯6户

每层层高：4.4米

每层面积：2000㎡

产品面积：预计300㎡左右

预计价格：28000元/㎡

开售时间：预计2022年

产品特色：

1.一层13.5米全挑高的大堂设计

2.二层为共享办公配套

3.海南中央区总部落入写字办公大

楼内部，区别于其他项目的不同之

处

建筑面积：约2万㎡

总楼层：共计21层（1-2层为商铺）

梯户数：4梯4户

每层层高：3.6m

产品面积：285-315㎡

预计价格：28000元/㎡

开售时间：预计2021年底

产品特色：

1.预留上下水

2.自五层开始，每两层打造约400

㎡的立面挑空生态阳光中庭和空中

花园

3.配备企业专属电梯、专属停车

位与落客空间

2#楼
SOHO企业家公馆(大平层）

3#楼
LOFT菁英空间

建筑面积：约2.72万㎡

总楼层：共计17层（1-2层为商铺）

单元数：两个单位

梯户数：6梯18户（每单元）

每层层高：5.4m

产品建面：45/50/60/80/100㎡

交付标准：毛坯交付

预计价格：34000左右

产品特色：

1.双钥匙,双入户,上下分层专属独

立入户门、独立套间。

2.空中泳池，打造度假般的商务人

生。

2-3#楼底下商铺
BLOCK商业街区

建筑面积：约 2.9万㎡

总楼层：1-2层

每层层高：2号楼3.6米，3号楼5.4

米

预计均价：3号楼一层70000元/㎡，

二层45000元/㎡

开售时间：预计2021年底



竞品概况—碧桂园国际传媒中心一、

投资商 碧桂园集团

开发商 三亚允达置业有限公司

土地性质 40年商业办公用地

占地面积 3.3万㎡

建筑面积 16万㎡

建筑密度 35%

容积率 3.6

绿化率 35%

总楼栋 5栋

总户数 1200户

停车位 1219个

项目业态 商改住、商业、办公

物业公司 碧桂园物业国家一级资质物业服务公
司管理

物业费 毛坯7元/㎡·月，装修12元/㎡·月



竞品概况—碧桂园国际传媒中心一、

➢ 三亚国际传媒中心由5栋建筑及其底

商构成，总规划户数为 1200户；

➢ 项目首推4#、5#楼，2梯8户板楼，南

北通透，层高有14层， 共208套，已

售罄并交付使用，1#、2#、3#楼在施

工中，

目前在售1#楼，建面约6.5万㎡，9梯

16户，产品包含商铺、 办公、

SOHO，共计170米46层（其中12层

、24层、35层 为避难层），1-44层

全部可售无自持，约为523套，其中

：

• 1F云汇，建面约1300㎡沿街商业，毛
坯交付；

• 2-5F云景，建面约30-120㎡城景办公
，毛坯交付；

• 6-34F云舍，建面约69/85/120㎡

一房两房三房SOHO创投空间，

硬装交付；

• 35-44F云端，建面约350-1500㎡

企业总部办公空间，毛 坯交付；

• 45-46F云顶，总建面超2000㎡奢享

酒店和精英俱乐部；不 对外销售；

• 交付时间预计2022年12月31日。

1#在售2#在建

3#在建

4#售罄交付

5#售罄交付



竞品概况—融创新闻中心一、

土地性质 40年商务金融用地

物业类别 写字楼、商铺

投资商 融创集团

开发商 三亚海视鑫达置业有限责任司

建筑风格 现代简约

占地面积 3.19万㎡

总建筑面积 13.85万㎡

容积率 3.09

绿化率 33.16%

车位配比 1:1.15

总户数 560套（513套办公（商改住），47
套商铺）

物业公司 融创物业，国家一级资质

物业费 4.98元/㎡·月

建筑单位 天津市筑土建筑设计有限公司

景观单位 LOCUS（源点设计）

室内设计 孟也空间创意设计事务所



竞品概况—融创新闻中心一、

➢ 项目共分为三大地块，分别
是YC2－23－1地块、

YC2－23－2地块、YC2－23
－3地块；

➢ 项目共规划6栋写字楼，部

分楼栋含裙房商业， 其中

1-3#楼分布在1地块，4#

号分布在2地块， 5-6#楼

分布在3地块

• 1#、3#楼总层高为18层，3
梯5户的户型；

• 2#楼总层高为13层，3梯3
户的户型；

• 4#楼总层为13层，4梯12户
的户型；

• 5#总层高为20层办公楼；

• 6#楼总层高为25层，是新闻
中心办公楼；

• 标准层高为3.6米。

；

一号地块

三 号 地 块

二号地块

一号地块

三号地块

1#

2#
3#

5#6#

4#
二 号 地 块





规划总平与经济指标

4#
14F

1#
20F

2#
20F

3#
16F

二、



规划效果图—鸟瞰效果图

项目拟建设4栋商务办公楼，地上最高层数20层，地下为2层地下车库，其中1#、2#楼总高度99.9m，各20层，3#

楼总高度80.65m，共16层；4#楼总高69.35m，共14层，规划为退台式建筑。

4#
14F

1#
20F

2#
20F

3#
16F

二、



规划效果图—人视效果图

项目提倡多层次绿化设计，强化都市绿廊的整体空间意向，沿项目北侧城市规划道路及园区中心设置集中绿地，同时

结合退台屋顶花园形成特色垂直绿化空间，并在高层办公层中植入空中绿庭，突出立体森林概念，提升办公品质

二、



规划效果图—商业立面效果图

1#、2#、3#楼首层均设置为沿街商业，4#楼1-6层为街区式商业布局，各商业业态之间行程沿街及街区商业结合的

整体联动关系，串联成有活力，有生活情趣的东岸生活圈

二、



规划效果图—楼体立面效果图

地块建筑造型强调统一、现代、简介的现代建筑风格，办公塔楼通过竖向装饰构件的设置营造挺拔效果的同时，也为楼栋增加竖向

遮阳条件，在建筑材料主要运用玻璃，金属板及高质感金属漆同时搭配铝板，穿孔金属板等创造独特，现代，绿色的办公场所

二、



中航大嘉汇项目1#面积段及相应套数

类型 面积段（㎡） 套数 类型 面积段（㎡） 套数

一层商业
（10个面积段）

189.49 1 

办公
（3个面积段）

138.59 16 

202.05 1 277.16 100 

220.39 1 305.98 5 

244.08 1 - -

328.84 1 - -

332.77 1 - -

335.53 1 - -

344.88 1 - -

348.04 1 - -

390.23 1 - -

合计 - 10 合计 - 121 

总计 131套

产品面积段—1#楼

1#楼主力产品为建筑面积277.16㎡的办公产品，共100套；次主力产品为建筑面积138.59㎡的办公产品，共16套

首层商业共计10套，商铺面积大小189.49㎡-390.23㎡不等

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



中航大嘉汇项目2#面积段及相应套数

类型 面积段（㎡） 套数 类型 面积段（㎡） 套数

商业
（11个面积段）

166.86 1 

办公
（2个面积段）

277.16 108 

184.50 1 305.98 5 

213.95 1 - -

232.92 1 - -

241.57 1 - -

261.24 1 - -

272.74 1 - -

280.94 1 - -

291.39 1 - -

356.31 1 - -

433.89 1 - -

合计 - 11 合计 - 113 

总计 124

产品面积段—2#楼

2#楼主力产品为建筑面积277.16㎡的办公产品，共108套；次主力产品为建筑面积305.98㎡的办公产品，共5套

首层商业共计11套，商铺面积大小166.86㎡-433.89㎡不等

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



中航大嘉汇项目3#面积段及相应套数

类型 面积段（㎡） 套数 类型 面积段（㎡） 套数

一层商业
（3个面积段）

160.95-168.24 3 

办公
（4个面积段）

133.25-139.43 15 

192.10 2 189.90 2 

226.40 2 272.24-272.55 56 

- - 285.18 2 

合计 - 7 合计 - 75 

总计 82套

产品面积段—3#楼

3#楼主力产品为建筑面积272.24㎡-272.55㎡的办公产品，共56套；次主力产品为建筑面积133.25㎡-139.43

㎡的办公产品，共15套

首层商业共计7套，商铺面积大小160.95㎡-226.4㎡不等

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



产品面积段—4#楼

中航大嘉汇项目4#面积段及相应套数

类型 面积段（㎡） 套数 大面积段套数 类型 面积段（㎡） 套数
大面积段
套数

商业
（16个面积

段）

43-50 90 
170 

办公
（13个面积

段）

120-130 4 
26

50-60 80 150-160 22 

60-70 4 

29 

160-170 13 

26
70-80 1 170-180 4 

80-90 7 180-190 8 

90-100 17 190-200 1 

100-110 18 

56 

200-210 2 

12
110-120 10 210-220 5 

150-160 2 220-230 1 

160-170 3 240-250 4 

170-180 4 250-260 4 

32180-190 11 260-270 4 

190-200 8 270-280 24 

200-210 3 

8 -210-220 4 

220-230 1 

合计 263 - 合计 - 96 -

总计 359 -

4#楼办公产品主力为120 ㎡ -200㎡面积段办公产品，共计52套，次主力产品为250㎡-280㎡面积段办公产品，

共计32套；

4#楼商业产品主力为43 ㎡ -60㎡面积段产品，共计170套，次主力产品为100㎡-200㎡面积段产品，共计56套；

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



办公产品—1#楼办公产品平面图

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



办公产品—2#楼办公产品平面图

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



办公产品—3#楼办公产品平面图

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



办公产品—4#楼办公产品平面图

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



商业产品—4#楼一层商铺平面图

以上产品规划面积为现有设计方案面积，因受三亚市商办产品产权面积分割要求新政影响，以上办公类面积可能略有调整

二、



景观设计方案—景观总平面图二、



景观设计方案—功能布局分区二、



景观设计方案—景观总平面图二、



景观设计方案—景观总平面图二、



景观设计方案—景观总平面图二、



景观设计方案—景观总平面图二、



景观设计方案—景观总平面图二、



自贸港 核心区 生态体 美学城 产品优 环球通 大品牌

自贸之上世
界塔尖离岸
资产

三亚中央商
务区最成熟
中心配套

东岸核心区
千亩湿地公
园，自然、
人文、都市
的完美共生

屋顶花园·空
中绿庭清新
美学作品

40㎡-60㎡
最具性价比
宝藏户型

多维立体交
通极速中心
枢纽

三亚航联汇
匠心筑造，
大嘉汇实力
背书

中航·大嘉汇核心价值体系

中航·大嘉汇项目核心价值体系二、





企业简介

三亚航联汇科技有限公司由海南泽驰置业有限公司与中航集团旗下航天数联（海南）信息发展有

限公司于2019年11月21日合资成立。法定代表人罗江维，公司经营范围包括：物联网技术服务，

信息系统集成服务，计算机及通讯设备租赁，其他互联网服务，互联网数据服务，测绘地理信息服

务，遥感测绘服务，人工智能行业应用系统，商务信息咨询，房地产开发经营，制造电子元器件与

机电组件设备等

2019年12月16日三亚航联汇科技有限公司通过竞拍摘得三亚中央商务区东岸单元控规DA2-

40-01A、DA2-40-01B地块，开发中航·大嘉汇CBD项目

三、



取地信息三、



企业证照—营业执照三、



企业证照—建设工程规划许可证三、



企业证照—开发资质三、



中航·大嘉汇CBD项目整体可售面积预估12.87万㎡，整盘预估可实现圴价30000元/㎡，总货值预估约38.6亿元。（其中自持

30%面积：37773.204㎡；可售面积：91913.3476㎡）

 其中首开楼栋4号楼总货值约13.33亿，预估销售均价32000元/㎡，其中商业合计269套，共20966.6㎡，货值约759300190

元;办公合计96套，共19790.65㎡，货值约573928850元

 项目开盘前认筹周期暂定为10个月，目标认筹套数60套，认筹金额19429.48万元（认筹金回款按10万/套计算），回款金额

600万元。

 预计2022年10月开盘，转筹率达60%，到2022年10月份销售36套，销售金额11657.69万元，回款7560.38万元

销售任务指标分解及回款目标

销售日期 12月 2022年1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月（开盘） 合计

销售套数 3 5 8 8 6 6 6 6 6 6 转筹36套 36 

销售面积（㎡） 335 558 893 893 670 670 670 670 670 670 4020 4020 

销售金额（元） 9714742 16191236 25905978 25905978 19429484 19429484 19429484 19429484 19429484 19429484 116576901 116576901 

回款指标（元） 300000 500000 800000 800000 600000 600000 600000 600000 600000 600000 75603831 75603831 

中航大嘉汇CBD项目货值预估及销售铺排三、



THE END


