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一、地理位置

项目位置

深圳龙岗区龙岗街道洪

围片区，位于同富路以东，

沙背坜二路两侧。



一、地理位置

卫星图



二、用地规划

法定图则：



二、规划指标——总指标



二、规划指标——一期指标



二、规划指标——二期指标



二、规划指标——三期指标



三、申报进度

一、计划已于2016年

第二批计划通过。

二、专规20212月份

能通过专规公示。



三、申报进度



四、拆赔及项目转让价

 项目的拆迁补偿面积共10万平方米，可40000平方米为商业；

 项目总转让的价格价约为16.5亿元；

 转让方包拆赔总量，不包拆迁。

若需转让方包拆迁，另按1000元/平方米（原有建面计）收拆迁费。

拆赔标准： 现状面积 拆赔 预计回迁安置面积

私宅 68989.98 1:01 私宅 68990 

老屋 2909.11 1:02 老屋 6400 

商业 7427.63 1:01 商业 7428 

厂房 30956.83 1/0.8 厂房 24765 

集体物业

集体厂房 18145.83 1/0.8
集体
物业

集体厂房 14517 

办公及其它 7653 1:01 办公及其它 7653

现状总面积 136082.38 安置总面积 129753 



五、经济指标

项
目
规
划
指
标

分类 成本项目

类型

住宅 办公 商业 M0 厂房 宿舍 保障性住房
安居型商品

房
创新型产
业用房

其它配套 车位

规划
指标

总占地面积(平米) 166,397.80 

土地贡献率 56%

建设用地面积(平米) 73,270.10 

建筑面积(平米) 241,780 49,310 22,200 60,320 46,880 24,880 21,100 21,100 8,230 29,040 199,439 

返迁面积（平米） 75,390.0 7,653 7,428 - 39,282 - - - -

可售面积(平米) 166,390 41,657 14,772 60,320 7,598 24,880 21,100 21,100 8,230 - -

计容建筑面积(平米) 524,840 

总建筑面积(平米) 724,279 



五、经济指标

经
济
指
标

总销售额 (万元) 1,177,697 

总建设成本(万元) 269,161 

直接开发成本(土地成本+建设成本) 570,750 

营销费用及管理费用（共5%计） 58,885 

财务费用(万元) 78,662 

增值税(万元) 56,815 

土地增值税(万元) 149,852 

净利润（万元) 197,050 

毛利率(万元) 22.3%

税后净利率 16.7%

投资回报率 75%



谢谢观看！


