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一、本地市场动态

1、本地土地市场动态（无）

2、本地销售市场动态

从以上数据可以看出，3 月份武威市住宅网签套数为 1069 套，环比 2 月份

的 864 套增幅较大，分析主要原因如下，一是当月处于热销期，市场销售回暖

明显，二是前段时间政府主导举行房交会，加上 1000 万和 500 万的购房补贴，

极大的刺激了客户的购房意愿。



根据市调发现，3 月份武威市城区大部分楼盘销售情况较上月有所下滑，主

要原因是春耕结束，农村客群外出打工，另一方面是前段时间的房交会和购房补

贴活动提前消化了部分购房需求，导致本月销售数据出现下降。

3、部分项目分布和成交价格情况



4、本地重点项目动态

项目名称 邦泰河西名邸

基础数据 占地面积：75.24 亩； 土地价格：220 万/亩

容积率：2.2； 楼面价：1500 元/平米

总规划套数 998 套 已销售套数 约 180 套

本月销售套数 19 套 本月销售价格 5100 元/㎡

本月工程进度 目前全部在建，规划 11 栋小高层，目前在建 3 栋约 150 套，

目前一期有 2 栋已封顶，1 栋建至 10 层

近期营销活动 特价房条：赠送装修大礼包等为主，节日特定优惠刺激客户成

交

竞品分析：邦泰河西名邸本月成交 19 套，成交量较上月 29 套有所下降。



项目名称 恒昌学府

基础数据 占地面积：93.68 亩； 土地价格：221 万/亩

容积率：2.2； 楼面价：1506 元/平米

总规划套数 1249 户 已销售套数 约 330 套

本月销售套数 20 套 本月销售价格 5800 元/㎡

本月工程进度 目前全部在建，规划 16 栋小高层，

目前一期 7 栋外立面已完工，正在安装窗户

近期营销活动 营销活动：起价 5188 元/㎡，主打学区房，首付分期条：交

房前零月供等吸引眼球的广告，重点推广准现房

竞品分析：恒昌学府本月成交 20 套，成交量较上月 45 套有所下降。



项目名称 天一金尊府

基础数据 占地面积：91 亩； 土地价格：260 万/亩

容积率：2.5； 楼面价：1560 元/平米

总规划套数 1392 户 已销售套数 约 530 套

本月销售套数 33 套 本月销售价格 6000 元/㎡

本月工程进度 规划 14 栋小高层，

其中一期 7 栋已交房，二期有 2 栋接近封顶

近期营销活动 重点推广实景现房优势，结合低月供，赠送面积等活动

分析：天一金尊府本月成交 33 套，成交量较上月 50 套增幅较大。



项目名称 令牌丝路悦府

土地信息 占地面积：76.7 亩； 土地价格：458 万/亩

容积率：2.5； 楼面价：2748 元/平米

总规划套数 1064 户 已销售套数 约 280 套

本月销售套数 15 套 本月销售价格 高层 6200 元/㎡

本月工程进度 目前全部在建，规划 6 栋高层，8 栋小高层

其中有 3 栋 高层已封顶，小高层基本全部封顶

近期营销活动 重点推广低首付，企业实力，物业服务等优势

竞品分析：丝路悦府本月成交 15 套，成交量较上月 13 套有所增加。



项目名称 易大天禧

土地信息 占地面积：33.8 亩； 土地价格：320 万/亩

容积率：2.2； 楼面价：2748 元/平米

总规划套数 376 户（精装） 已销售套数 约 180 套

本月销售套数 17 套 本月销售价格 7500 元/㎡

本月工程进度 规划 7 栋小高层，目前已全部交房

近期营销活动 1 条：对外转介绍 1%高额佣金

2 条：结合交房，推出系列优惠折扣活动，另项目目前属

于实景现房阶段，多采用视频方式宣传现房优势

竞品分析：易大天禧本月成交 17 套，成交量较上月 35 套有所下降。



项目名称 恒升汉武郡

土地信息 占地面积：36.56 亩； 土地价格：231 万/亩

容积率：2.3； 楼面价：1506 元/平米

总规划套数 615 户 已销售套数 约 440 套

本月销售套数 26 套 本月销售价格 5700 元/㎡

本月工程进度 规划 9 栋小高层，目前准现房

近期营销活动 重点推广低首付政策，准现房优势和小面积产品优势

竞品分析：汉武郡本月成交 26 套，成交量较上月 62 套降幅较大。



项目名称 汉武褔邸

土地信息 占地面积：26.56 亩； 土地价格：261 万/亩

容积率：2.8； 楼面价：1398 元/平米

总规划套数 510 户 已销售套数 约 360 套

本月销售套数 38 套 本月销售价格 5800 元/㎡

本月工程进度 规划 4 栋小高层，目前全部交房

近期营销活动 已全部交房。重点推广低首付和实景现房优势

分析：汉武福邸本月成交 38 套，成交量较上月 75 套降幅较大。



二、国内相关动态

3 月楼市成交量同环比均大幅上涨：一线成交面积环比上涨 73.0％

中指研究数据显示，3 月楼市成交量同环比均大幅上涨。一线成交面积环比

上涨 73.0％，广州、上海环比涨幅明显。二线整体环比上涨 54.7％，其中青岛

涨幅明显，环比上涨 118.6％。

库存面积总量略有下降，宁波降幅最大，库存面积环比降幅 6.52％。土地

方面，3 月，监测城市总体供应量同比减少，宅地推出量同比降逾三成，一线城

市供应量同比增近两倍；成交方面量价双降，出让金总额同比降逾一成，仅二线

城市成交面积同比上涨；房企融资类型以超短期融资券为主，房企拿地城市主要

集中在深圳、杭州、宁波、成都、绍兴等地。

三、地产相关政策

1、央行降准 楼市“小阳春”有望延长

中国央行 17 日宣布，将于 3 月 27 日降低金融机构存款准备金率 0.25 个百

分点(不含已执行 5%存款准备金率的金融机构)。此次下调后，金融机构加权平

均存款准备金率约为 7.6%。这是中国 2023 年的首次降准，上次提出全面降准

是 2022 年 11 月 25 日，降准幅度也是 0.25 个百分点。本次下调后，金融机构



加权平均存款准备金率约为 7.6%。市场分析认为，本次降准或释放 6000 亿中

长期资金。

央行降准为市场提供了更多长期资金，有利于推动宏观经济进一步稳步恢

复，这也将为楼市的复苏提供良好的大环境。同时，购房者、企业端的合理资金

需求也有望得到更好的支持，从而稳定市场预期。

2、我国将全面推进房产“带押过户”

记者 30 日从自然资源部、中国银保监会召开的新闻通气会上获悉，两部门

明确，各地要在已有工作的基础上，深入探索，以点带面，以“三个拓展”全面

推进“带押过户”：推动省会城市、计划单列市率先实现，并逐步向其他市县拓

展；推动同一银行业金融机构率先实现，并逐步向跨银行业金融机构拓展；推动

住宅类不动产率先实现，并逐步向工业、商业等类型不动产拓展，最终实现地域

范围、金融机构和不动产类型“带押过户”全覆盖。

3、提高到 24 倍！兰州调整住房公积金贷款政策

4 月 10 日起，兰州住房公积金贷款余额系数由原来的 18 倍提高至 24 倍，

缴存时间系数也将相应调整。据了解，调整后，贷款职工实际贷款额度将明显提

高，首付压力将大幅减轻。其中，缴存时间在 6 个月-24 个月区间内的缴存职工

实际可贷额度平均提高 15 万元。此次调整，一是调整缴存余额系数，缴存余额

系数由原来的 18 提高至 24；二是调整缴存时间系数。

4、凉州区购房送家电促销费活动

为提振市场信心，释放消费潜力，促进房地产市场平稳健康发展，在 2 月份

市财政筹资 1000 万元，3 月份区财政筹集 500 万元奖补资金对购买新建商品



住宅的购房人进行奖补。在此基础上，3 月 26 日起，区财政拟再筹资 500 万

元，对购买新建商品住宅的购房人以送家电的方式进行奖补。
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