


       翠亨新区位于南沙新区、横琴新区、

前海新区三区交叠的核芯位置，是大湾

区着力打造的重点区域，将全面对标前

海，学习前海的先进发展经验，也被中

山政府给予厚望。

（翠亨新区2022年末GDP在中山22个镇街当中排第五）



       翠亨新区位于中山市东部

临海区域，包括马鞍岛片区和

南朗镇全境，整个翠亨新区的

房价在众镇区中排名靠前，但

实际上马鞍岛片区因地理优势

及规划等因素，房价达19500到

29000元/㎡，而一河之隔的南

朗镇房价仅约13000元/㎡。

       可以说，在南朗镇可以享

受更低的房价，享受双区域的

配套资源。

南朗镇



项目鸟瞰图

       项目处于在建当中，目前仅一栋在建，营销中

心施工中仍未进驻，整体未能达到开售条件。规划

4栋住宅及配套商业，体量相对较小，且鸟瞰项目周

边一公里范围内闲置地块较多，生活配套不足，弱

势较为明显。

交通状况：快速接驳广澳高速，坐享深中、深珠双通道，

周边“一码头三站双桥三快线三高速五机场”交通配套

教育配套：翠亨/博艺幼儿园、翠亨小学、中山纪念中学

商业配套：南朗壹加壹、信泓商业广场

医疗配套：博爱门诊，金鼎医院，翠亨医院，南朗医院
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与马鞍岛片区
打价差

Ø 南朗片区竞品市场均价约11000元/㎡毛坯，

13000元/㎡带装；

Ø 主力户型约为80-110㎡，对标本案户型；

Ø 锦绣海湾城为片区体量较大、配套最齐的

项目，朗诗德州·尚郡临近孙中山故居旅游

景区，故此两项目暂为片区价格标杆。



抢占位
（新盘销售、价格优势）

控售价
（体量较小、促销激烈）

强联动
（地理优势、深珠莞港）

+ +

625套住宅目标销售周期6个月



Ø参考市场均价约11000元/㎡毛坯；

Ø综合考虑项目体量小、配套少等因素；

Ø朝着快速走货，回笼资金的目标。

售价建议：11500元㎡毛坯



Ø 就目前工程进度，五一节点赶不及；

Ø 新盘项目筹备预热至少需要一个月；

Ø 下半年节点瞄准金九银十。

8月入市

9月正式开售



地铺为主

主力客户

次主力客户

补充客户

偶得客户

call台为主辅Ø 重点落墨中山阵地客户，房价在翠亨新

区中相对占优势，可扩大范围以马鞍岛

片区刚需、投资客户为主，南朗镇阵地

补给，周边镇街作为补充；

Ø 深圳，珠海，东莞三城渠道资源触及各

个区，全面铺开地推工作，call台同步

上线；同步辐射大湾区1小时生活圈的

投资客群、湾区候鸟；

Ø 香港渠道作为补充，乘势吸纳城市游离

/流动客户。



Ø 施工进程加快，楼栋达到预售条件

Ø 营销中心及对外展示面达到开放接待条件

Ø 楼栋主力户型设置示范单位

Ø 项目周边加设导视指引

Ø 营销方面如商业银行按揭、公积金配比、香港客户

成交手续等开售前需落实


