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实景图（商场外观）
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实景图（商场内部）
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两纵两横一轻轨，新城交通中心
交通便捷，30分钟通达园区和新区核心CBD。

投资亮点

苏州主城副中心
打造集物流、商务、办公、科创于一体的立体化新城

产城融合区
新城汇聚各类产业园，创业园，孵化各类优质企业，富集各类精英商
务人群

金阊新城生活聚集区
打造10分钟生活圈，覆盖20万消费人群

地处三区交汇处，优质片区化商业
聚集宜家，开市客，迪卡侬等一线专业卖场，区域强大的吸引力
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投资亮点



地址 苏州虎池路1583号星光耀商业广场3幢

产权性质 出让

土地用途及使用年限 商服用地/商业服务/2053年3月27日止

土地面积 16435平方米

开业时间
2019年6月28日

出租率 84%

主力租户 孩子王、KK桌球、万达影城、苏杭超市

平均租金（元/㎡/月） 1

物业费信息（元/平方米/月） 45

停车位信息 时租费

交易方式 产权交易

经营信息

资产概述

土地信息
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总建筑面积（平方米） 76851

产权面积（平方米）

地上面积（平方米） 61303

地下面积（平方米） 15548

合计（平方米） 76851

商业建筑面积（平方米） 76851

商业可租赁面积（平方米） 41421

使用率（%） 54%

功能分布
商业楼层 -1-5F

车库楼层 -2F

建筑高度（米） 45

标准层面积（平方米） 13000

层高（米）

5F 5.4

4F 5.4

3F 5.4

2F 5.4

1F 5.4

电梯数量及称重

直梯 10

观光梯 2

扶手梯 20

货梯 6

停车位数量（个）

地下产权车位 375

地下非产权车位 845

地面车位 0

合计 1220

基本信息

资产概述
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全 业 态 · 全 品 类 · 全 龄 化

一站式休闲乐活生活中心

项目业态



业态分布
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⚫区域内本土大型民生综合超市苏杭时代，有稳定的生鲜货源及客流保障

⚫原健身房区域及外围大铺改小，联营合作打造主题市集（餐饮、文创、

手作），通过主题场景营造充满烟火气的生活空间
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业态分布-B1



⚫主力店孩子王与咖啡、洋快餐、珠宝、数码、零售服饰，构造区域内家庭

潮流生活方式

⚫增加铺位数，调整动线，带动客流形成闭环

⚫家居、数码生活馆，清吧与金街客流联动，树立休闲生活概念
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业态分布-L1



⚫家居定制、美容美体，满足区域内新入驻家庭生活服务需求

⚫电玩游乐、宠物体验、打造乐活休闲体验区
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业态分布-L2



⚫亲子乐园、足道、采耳，覆盖全客层休闲需求

⚫特色餐饮与泛娱乐休闲结合，打造娱乐聚餐集合地
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业态分布-L3



⚫万达影城、明乐迪KTV打造娱乐聚餐集合地

⚫自助餐、本帮菜、主题餐饮：新鲜、特色的餐饮组合
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业态分布-L4



⚫美食、娱乐、综合服务业态，提供更多新概念生活方式
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业态分布-L5
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项目所属区位
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项目所属区位



宏观位置
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区位与交通
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微观位置
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轨道交通
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板块配套
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永旺梦乐城 金亿城 绿宝广场 印象城

位置 虎丘区浒墅关 姑苏区金阊新城 虎丘区枫桥 园区

与本项目距离 2.3公里 1.3公里 12公里 25公里

总建筑面积 (万㎡) 13 6 27.5 14

商业建筑面积（万㎡） 12 5.5 11.5 14

总层数 3 3 4 4

项目定位 购物中心 生活购物广场 购物中心 购物中心

主力租户 永旺超市，优衣库，影城 无 优衣库，欧德福，同济酒店 优衣库，永辉超市

与地铁站距离（米） 50 2500 200

开业时间（年） 2016 2013 2007 2010

停车位 3000+ 0 2500+ 1000+

出租率 92% 82% 95% 85%

物业费(元/㎡/月) 80 20 60 55

平均租金（元/㎡/日） 4.1 0.8 4 3

首层平均租金（元/㎡/日） 5.5 1 5.5 4

租赁竞品对标
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销售竞品对标

爱琴海 坤元广场 又一城

位置 吴江区 姑苏区 吴江区

与本项目距离 30公里 35公里

商业建筑面积（万㎡） 10 3.2 4.5

总层数 5 4 4

项目定位 购物中心 购物中心 零售+批发

开业时间（年） 2019 2017

成交总结（亿元） 市场报价4.5 市场报价2亿 市场报价2亿

交易方式 资产 资产 资产

交易时间 在售中 在售中 在售中
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欢 迎 垂 询 ！

免责声明

此文件中关于项目的资料仅供参考，不构成任何要约或合约的一部分。对项目有兴趣者应从自身需求出发，结合专业人士的意见，自行检查和评
估判断。开发商的雇员或代理人或销售人员或中介等不得对本项目资料作出任何性质的表述或保证，项目开发商亦不会就该些表述或保证或依赖
此文件内容承担任何责任或承担任何损失，最终项目成交以买卖双方签署的协议为准。未经项目开发商书面认可，此文件不得以任何方式转载整
体或任何部分。

苏 州 星 光 耀 广 场


