
深圳龙华区观澜城市更新项目
（纯住宅，实施主体已确认）



1、项目概况

鹭湖科技

项目于2015年立项

2020年6月取得城市更新专规批复

2023年5月完成实施主体确认
项目位置

深圳市龙华区观澜街道君子布君

新片区城市更新项目位于龙华区

观澜街道君子布社区



2、计划立项情况

立项计划公告要求

p 拟拆除重建用地面积： 100787㎡ 。

p 更新方向：居住、商业功能。

p 公共利益贡献：应落实不少于3877平方米的
教育设施用地一处及不小于18735平方米的公
园绿地。

n 专项调整后拆除范围面积：101043.3㎡
n （增加256.3㎡）



4、单元规划公告



5、规划方案

开发建设用地指标一览表

项目 数量

54922.4
5.9

开发建设用地面积（m2）
容积率

计容积率总建筑面积（m2） 324970 03
266750（含保障性

住房23800）
43240

住宅

德风小学商业、办公及酒店

公共配套设施

公交首末站
14980
4600

12班幼儿园 3900（占地3600）

社区健康服务中心

社区老年人日间照料

中心

1000

750 02

社区管理用房

便民服务站
300
400
100
1000
120
10
60
60
200

其
中

其
中

社区警务室

文化活动室
01

邮政所

环卫工人作息房

再生资源回收站

公共厕所
小型垃圾转运站

预留社区级公共配套

设施
公共充电站

体育活动场地

1780

700
-（占地1500）

总平面布局



6、项目经济指标数据

n 合法用地：6.37万平方米

n 回迁住宅：8.3万平方米

n 回迁商业+办公：3.9万平方米

n 货币补偿已付清

n 过渡期安置费用 234万元/月

n 可销售住宅：16万平方米

n 可销售商业+办公：0.4万平方米



THE  END!


