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政策导向

• 多措并举，支持合理购房需求

• 科学调配供给，推动房地产平稳发展

• 拓展对外推介，规范市场宣传销售行为

• 引导金融支持，促进行业发展



多孩家庭购房补贴

具有哈市户籍、符合生育政策，在

2021年10月29日以后生育第二或第

三胎的家庭在9区购买首套或第二

套新建商品住房，分别给予1.5万

元、2万元的一次性购房补贴。

个人补贴

非哈市户籍的个人在9区购买首套

或第二套新建商品住房，给予1万

元一次性购房补贴。

人才补贴

购房前已缴纳6个月以上社保并纳入社保系统

管理且处于存续状态的，以及自主创业、年

龄在40周岁以下的各类人才（无户籍限制），

在9区购买首套或第二套新建商品住房，按照

博士毕业生10万元、硕士毕业生5万元、本科

毕业生及大中专毕业生3万元的标准给予一次

性购房补贴，

房展会购房款补贴

个人在9区购买首套或第二套新建

商品住房，按实际购房款的1%给予

购房补贴

多措并举，支持合理购房需求

4

1

3

2

政策
解读



多措并举，支持合理购房需求

5，非住宅商
品房补贴

单位或个人在9区购
买新建非住宅商品房

（商业、办公、公寓）
按实际购房款的3%

给予购房补贴。

6，农业户籍
补贴

购房人在9区购买首
套或第二套新建商品
住房，给予3万元一

次性购房补贴。

7，退役军人
教师补贴

退役军人和教师在9
区购买首套或第二套
新建商品住房，给予
3万元一次性购房补

贴。

8，提升公积
金使用灵活

度
房龄年提高到30年，
单职工贷款最高额度
提高至60万元，双职
工贷款最高额度提高
至80万元。允许异地
公积金贷款，灵活就

业人员开户贷款。



多措并举，支持合理购房需求

9 10
• 专业技术人员年龄提升

县（处）级女干部和具有

高级职称的女性专业技术

人员住房公积金个人贷款

年龄由55周岁调整为60周

岁。贷款最高额度按照住

房公积金账户余额的40倍

计算。

• 水电费利好政策

实际用于居住用途的公寓

房屋，水、电收费执行民

用价格标准。



科学调配供给，推动房地产平稳发展

• 控制性详细规划编制中增加用地兼容性，支持居住用
地、商业商务用地兼容比例灵活处置；一

• 推出适当延长开竣工期限、分期规划核实、分宗出让、
分期缴纳土地出让金等助企政策；二

• 推动城市更新采取“房票”安置补偿方式以及政府回
购企业存量商品住宅筹集保障性租赁住房等工作。三



拓展对外推介，规范市场宣传销售行为

• 结合我市地域及
气候独特条件，
加强全国范围内
媒体宣传。

一

• 实施商品房代理
销售合同备案制。

二

• 加强自媒体、新
媒体监管，鼓励
正向引导合理住
房消费，弘扬正
能量。

三



引导金融支持，促进行业发展

5.3%

4.6%

4.1%

3.8%

2023年是房地产行业的拐点，楼市调控由收紧

转为松绑，市场释放了多重利好。在降低首付、

放开限购限售的同时，多地落实差别化住房信

贷政策，支持刚性和改善性住房需求，购房成

本也迎来近十年低点。商贷迎来首次贷款利率

低至3.8%。

5.6%
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• 地理位置：城乡路、武威路、顾新

路与清河湾C区左侧道路围合区域

• 占地面积：27360平方米

• 项目四邻：

北：城乡路高架桥（二环高架桥）

南：清河湾B区高层2栋（近年新建）

西：民主家园小区高层（近年新建）

东：清河湾C区多层（老小区）

项目概况



北：城乡路高架桥 南：清河湾B区高层2栋

项目概况-项目四邻



西：民主家园小区高层 东：清河湾C区多层

项目概况-项目四邻



• 基本配套：

项目1公里范围内有1所小学，1所新中学，1个

大型商超，2家二甲及以上综合医院，多个小型

商业（仓买、生鲜超市、饭店、汽修等），周

边配套基本成熟，满足基本生活需求。

• 10分钟生活配套：

项目10分钟生活圈内包含多个大型商超、医院、

生活娱乐场所、购物场所，车站等。

• 15分钟出行圈：

项目周边道路四通八达，驱车约15分钟，分别

可到达哈尔滨西站火车站、长途客运站、哈尔

滨站火车站等。

项目周边配套

本案
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优势

二环内，城心稀缺地块，地段成熟，

为项目后期销售提供良好的基础保

障。

机会

政策的扶持，对房地产销售起到

了明显的促进作用。

需要考虑到业主多元化需求，利

用垂直空间来丰富功能性，做到

“小而精”的调性。

劣势

地块较小，难以社区环境，楼盘品质不容

易塑造！

北邻高架桥，对项目北侧产品区划有一定

的影响

风险

此地块2016年至2017年间由黑龙

江宏泽房地产开发有限公司开发

销售过，案名为“盛泽国际广

场”，后因不明原因，项目搁置，

可能会有遗留客诉风险。

项目SWOT分析
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项目销售预判

• 成熟地段，周边的可供应地块几乎没有，这也是未来区域

的现实，在未来，区域内为数不多的供应也会是这样的小

地块项目，这将会让我们的房源体现稀缺的优势。

• 住户少，目前多数开发商主打的就是“大”，但是大不一定就

好，人多，鱼龙混杂，小区后期管理混乱，小反而对于物

业服务方面也会更加精致。并且业主在意见统一上也有较

大的优势，成立业委会等会更加方便。

• 交房会更快。小地块项目建筑的速度会比一些整体交付的

大地块项目呈现更快，打造时间更短。

• 地块较小也是即将面临的困难，难以社区环境，楼盘品质

不容易塑造！
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