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前海五街坊概况

前海五街坊项目地处前湾片区核心位置，作为新一代城市高端综合
体，汇集总部办公、国际商业、公寓配套、生态园林于一体。总建
筑面积约46万㎡，总投资额约130亿元。项目由7栋高端塔楼构成，
其中T3写字楼高达250米，项目整体落成后，将成为前海西门户的
封面地标。

9.912万m²

4-6F/7-9F/22-24F/25-27F
净高约12米

2000m²

地上55F 地下3F(暂定)

9.712万m²

4.5m（净高3米）

250m

项目经济指标

占地面积约 4万㎡

总建筑面积约 46万㎡

办公面积约 19万㎡

商务公寓面积约 9万㎡

商业面积约 4万㎡

中央公园面积约 5000㎡



前 海
何 以 为 “ 前 ” ？
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“前”瞻·战略 世界湾区 国家重点

“前”沿·配套 优质资源 总部经济

“前”舰·品牌 强强联合 匠心铸造

“前”端·产品 稀缺地标 尊享定制



前 瞻 · 战 略

世 界 湾 区  国 家 战 略 核 心

PROPERTIES





粤港澳大湾区是世界四大湾区之一，同时也是国家建设世界级城市群和参与全球竞争的重要空间载体。自《中共中央国务院关于支持深圳建设中国特色社会

主义先行示范区的意见》一系列促进粤港澳大湾区发展的政策文件发布以来，粤港澳大湾区经济发展迅猛，GDP目前稳居世界四大湾区前二，更有望超越纽约

湾区，成为世界第一大湾区。

大湾区综合实力显著增强，随粤港澳合作逐步深入，大湾区资本市场国际影响力将越来越大。

世界级城市群   具全球影响力的国际科技创新中心前瞻  · 战略 



深圳创新产业发展引领全球前瞻  · 战略 
深圳自改革开放以来，经济得到飞速发展的同时，产业经过不断转型升级，无人机、
信息通讯等科技行业均走在世界前列。2018年，深圳GDP更是一跃超过香港，
成为粤港澳大湾区城市经济总量第一的城市。

一流营商环境
中国营商环境第一名
唯一市场主体数破300W的城市

2025年将跻身全球城市前列13家过千亿资产企业

大量人才流入
每年净流入量逼近或超过50万人
应届大学生及各类人才占比约6成

2035年具有全球影响力的创新创业创意之都

业界龙头民企聚集地
万科、腾讯、华为等业界龙头总部均
设于此民营企业195万家，占全市总
量96.1%
2050年成为竞争力、影响力卓著的标杆性城市



国家级战略规划 定鼎前海核心地位

前海是习近平总书记亲自谋划、亲自部署、亲自推动的国家改革开放战略平台，党中央对前海始终保持高度重视，给予厚望，致力打造成
新时代“最浓缩最精华的核心引擎”。

习近平总书记第一次考察前海  习近平总书记第一次考察前海 习近平总书记再次考察前海
对前海模式保持肯定

《全面深化前海深港现代服务
业合作区改革开放方案》出台
前海扩区8倍，为未来发展描
绘新蓝图

改革开放40周年庆祝大会上
习近平总书记出席并对前海
未来给予了厚望

众多国家政策扶持，2019年，前海全年总投资额达到650.5亿，占深圳全
市近50%。并且随着前海合作区总面积由14.92平方公里扩展至120.56
平方公里，未来前海将迈入高速发展的“黄金十年”，成为头部企业投资
发展沃土。

2010年8月26日 2012年12月7日 2018年10月25日

2020年10月14日2021年9月6日

前瞻 · 战略 



经济发展法治服务制度创新企业数量

前瞻  · 战略 前海 湾区经济发展核心纽带

前海合作区位于粤港澳大湾区核芯位置，毗邻香港，紧邻深港两个机场、深圳⸺中山跨江通道、深圳西部湾区和深圳北站，广深沿江高速贯
通，在粤港澳区域内具有重要的战略地位。自挂牌成立以来，前海合作区从零起步，以制度创新为核心打造的“前海”模式，在企业集聚、
行业发展、政策创新及深港合作等方面成果显著，逐步成为了中国经济飞速发展的缩影。

累计新增注册企业17.3万家
其中港资企业1.2万家
世界500强设企366家
挂牌金融机构252家

累计推出项制度创新成果685项
其中全国首创或领先226项
惠港政策达100+项

2020年前海廉洁指数(QCPI）
总得分90.67分
外商投资设企办理压缩至�日
规划建设处52个行政审批服务事项
且有19个事项实现了“即来即办”

累计完成固定资产投资2112亿元
港资累计注册资本1.31万亿元
实际利用港资超226亿美元

据数据显示，前海固定资产投资年均增速56.2%，注册企业增加值及税收分别比2013年增长51倍和92倍，成为国内发展最快、效益最好、质量最高的区域之一，“最
浓缩最精华的核心引擎”作用不断凸显。



前瞻  · 战略 头部企业发展投资沃土

2021年9月，《全面深化前海深港现代服务业合作区改革方案》公布，前海迎来了全新发展契机，扩区让前海未来产业构成、功能结构将进一
步完善，隔海对望香港、珠海、中山区位优势将更明显；生态环境进一步优化；海陆空起步，强交通支撑；四大效应提升前海未来发展能级，
让前海成为头部企业投资发展沃土。

企业资源

“四上”企业数量扩展8.4倍、固定资产

投资扩展2.9倍

土地资源

总面积由14.92平方公里扩展至120.56平方
公里，宝安机场、会展新城、海洋新城等
产业功能将成为前海重要组成部分

生态资源

大小南山、68公里海岸线、27条入海河道
4处红树林湿地、6个城市公园、3个岛屿

交通资源

1个国际机场、2个铁路站、7个港头码头、
5个对外开放口岸、
1条城际、7条轨道交通线、4条高速快速路、
1条跨境通道



 前 沿 · 配 套
PROPERTIES

优 质 资 源  湾 区 总 部 经 济

地块实拍图



轨

Ø 紧邻288亿元打造的前海综
合交通枢纽（建设中）

Ø 深惠城际、穗莞深城际、深
珠城际、港深西部快轨、港
铁北环线汇聚于此

Ø 15分钟至香港，1小时通达
大湾区主要城市

湾区时代的全球枢纽 
“海陆空轨岸”五维
立体交通链接粤港澳前沿 · 配套 

    前海规划了“9+2+1”海陆空立体交通架构，便捷商务往来、加速粤港澳大湾区互联互通，执掌全球商务效率。

岸

Ø 妈湾将设前海客运码头
（含直升机起降点）和对外
开放口岸、开通港澳直
达航线（整体尚处规划）

海

• 大铲湾码头
• 妈湾智慧港
• 赤岗湾
• 蛇口邮轮母港

陆

• 沿江高速、机荷高速（扩建）

• 深中通道（预计2024年通车）

• 深珠通道（规划）

• 港珠澳大桥双Y方案（规划）等
• 地铁1、5、6、11号线&21、

24、27号线（规划）

空

Ø 全国五大航空港⸺宝安国际
机场，距离约12km

Ø 2小时范围覆盖亚洲主要城市
Ø 预计至2025年航线数量超
Ø 300条

· 9—6条轨道线和3条高速公路   · 2—直飞港澳和珠三角直升机航站点和直通粤港澳码头   · 1—前海客运口岸



24 项政策扶持先试先行 
国家大力扶持
助力企业快速发展前沿 · 配套 

2021年，财政局、税务局延续并更新了前海企业所得税优惠政策，并发布了《前海深港现代服务业合作区企业所得税目录（2021版）》，不仅涵括了五

大类30项企业，更是将优惠政策惠及面扩大到商务服务业，且主营业务收入下调为占企业收入总额60%以上，惠企不断加码。（优惠政策将执行至

2025年12月31日）

《深圳前海深港现代服务业合作区支持金融发展专
项资金管理暂行办法》

前海鼓励特色金融 扶持力度不断升级

对新注册或新迁入前海合作区的持牌金融机构等
给予一次性落户奖励，其中符合商业银行专营机构
最高可获得1千万奖励。

鼓励持牌金融机构在前海聚集发展

1.符合条件的进驻产业载体，最高可享受300万
入驻扶持；其中港资金融机构按扶持标准1.2倍执行。
2.符合条件的金融管理团队，每年给予最高300万经营奖励。

打造前海深港国际金融城

1.对前海合作区银行支持港澳青年创新创业的给予最高100万元贴息。
2.对前海企业跨境发行绿色债券的最高给予200万发行费用扶持。
3.对参与“跨境理财通”业务的前海合作区银行按业务规模给予奖励，
给予港资大宗商品现货交易场所最高1500万扶持等。

支持深港金融业务创新

五大类 30项产业

现代物流业

信息服务业

科技服务业

商业服务业

文化创意产业

1.供应链解决方案设计、订单管理与执行、虚拟生产、信息管理、资金管理、咨询服务等供应链管理创新服务
2.物流外包服务

3.现代物流技术与物流公共服务系统的开发及运营
4.第三方物流的结算和管理

1.增值电信业务应用系统开发
2.电子商务与电子政务技术研发与服务

3.信息安全技术研发服务（包括但不限于可信计算、电子认证服务等）
4.新一代移动通信网，基于IPv6等技术的下—代互联网技术研发

5.卫星通信与导航技术研发

7.云计算、边缘计算、物联网、区块链、高性能计算、大数据等技术研发与服务
6.通用软性、行业应用软件、嵌入式软件的研发与服务

8.虚拟现实（VR）、增强现实（AR）、人工智能等技术研发与服务）
9.工业互联网、车联网、智能穿戴等信息技术研发与服务

1.祈能源、新材料、生物医药，低碳环保等各行业专业科技服务
2.基因测序、干细胞、功能蛋白、生命健康等新兴科学技术研发与服务

3.新能源电池，三维立体显示和打印技术研发与服务
4.信息技术外包、业务流程外包、知识流程外包等技术先进型服务

1.视觉传达设计、建筑、景观及室内设计、工业设计、时装设计、高端工艺美术设计等创意设计及服务
2.文化信息资源开发及创作服务
3.网络视听节闫技术研发与服务
4.动漫及网络游戏研发与创作

5.新媒体技术的研发与服务
1.管理咨询、城市规划、工程管理、节能环保等专业服务

2.法律服务
3.会计、税务、资产评估服务

4.资信调查与评级、征信等信用服务
5.国际会议、品牌展会、专业展览及相关服务

6.人力资源与人力资本服务及其它专业服务
7.知识产权代理、转让、登记、鉴定、检索、分析、评估、运营、认证、咨询等服务

8.国际邮轮运营管理服务



前沿·配套 国际一流营商配套环境
宜居、宜商、宜业、宜游的国际化城市新中心
打造贵族

2021年12月，德勤中国从13个维度评价前海，综合各维度评估结果，前海
营商环境已跻身全球第一梯队。

前湾
·渣打银行 ·汇丰银行

·石墨烯研究院等·长江商学院

桂湾
·奇虎360 ·慧择保险

·18K等·京东拍拍

·OPPO

妈湾
·丰巢总部 ·软银中国
·前海人寿 ·深国际
·中交集团上海公司等



前沿 · 配套 打造世界一流城市配套环境
精彩繁华触手可及醇熟配套送逐步兑现

宜居、宜商、宜业、宜游的国际化城市新中心形象已现，将会进一步吸引全球人才聚集、企业归巢、助推前海高质量发展

8大城市公建
l 前海国际会议中心

l 前海法治大厦

l 国深博物馆（规划中）

l 前海国际金融交流中心（规划中）

l 科技专题馆（规划中）

l 伯克利未来音乐中心（规划中）

l 前海演艺中心（规划中）

l 海洋博物馆

l 深圳前海泰康国际医院（建设中）

l 与美国西达赛奈医疗中心合作
          （全美第二）

l 哈罗国际学校
l 深圳荟同学校
l 深圳市南山区前海港湾学校
l 深圳市南山区坎特伯雷国王学校
l 剑桥大学与北京大学
l 在深合作高管教育项目

1大国际医院 5大尖端学府 5大商业中心
l 中集前海国际中心商业

l 前海·卓越INTOWN

l 华润万象前海购物中心

l 前海山姆旗舰店

l 前海嘉里中心商业

l 深圳前海华侨城JW万豪酒店

l 康莱德酒店

l 深圳前海华侨城瑞吉酒店

l 深圳前海华侨城艾美酒店

l 维也纳国际酒店

l 维也纳国际酒店

6大国际量级酒店
l 桂湾公园
l 前海运动公园
l 前海石公园
l 前海演艺公园

4大生态公园



前舰 · 品牌

强 强 联 合  匠 心 缔 造

PROPERTIES















 前 端 · 产 品

稀 缺 地 标  尊 享 定 制

PROPERTIES



前海五街坊项目地处前湾片区核心位置，作为新一代城市高端综合
体，汇集总部办公、国际商业、公寓配套、生态园林于一体。总建
筑面积约46万㎡，总投资额约130亿元。项目由7栋高端塔楼构成，
其中T3写字楼高达250米，项目整体落成后，将成为前海西门户的
封面地标。

9.912万m²

4-6F/7-9F/22-24F/25-27F
净高约12米

2000m²

地上55F 地下3F(暂定)

9.712万m²

4.5m（净高3米）

250m

项目经济指标

占地面积约 4万㎡

总建筑面积约 46万㎡

办公面积约 19万㎡

商务公寓面积约 9万㎡

商业面积约 4万㎡

中央公园面积约 5000㎡

前海五街坊项目概况前 端 · 产 品



前海五街坊项目前 端 · 产 品



中心公园·高端商业前 端 · 产 品



高端商业前 端 · 产 品



湾区顶尖奢居前 端 · 产 品

项目经济指标

指标 T1 T6

占地面积约 4727㎡ 5027㎡

总建筑面积约 40810㎡ 35960㎡

商务公寓面积约 36750㎡ 30750㎡

商业面积约 3810㎡ 4960㎡

产品面积段 约200㎡-500㎡

T1和T6定位豪宅公寓，具备得天独厚的一线海景资源，打造约
200- 500㎡阔绰户型，作为本项目钻石级产品闪耀入市。 

| T1/T6海景公寓



前 端 · 产 品 湾区顶尖奢居 | T1/T6海景公寓



前 端 · 产 品 云端瞰海总部中心 T3地标写字楼

项目经济指标

建筑面积 99120㎡

办公面积 97120㎡

商业面积 2000㎡

建筑高度 250m

层数        55层（暂定）

层高 4.5m，局部9m

T3超高层写字楼约10万㎡，共划分为4个区段，以匹配500强企业总部
办公需求。各区段均享有独立的首层大堂及电梯厅，尽显尊贵的企业
身份；可享预留Logo位，以云端品质敬献头部企业。



前 端 · 产 品 云端瞰海总部中心 T3地标写字楼



前 端 · 产 品 创意独栋办公集群 T7写字楼

项目经济指标

计容建筑面积 45865㎡

办公面积 40750㎡

商业面积 5115㎡

建筑高度 120m

层数        28层（暂定）

层高 4.2-4.5m，局部9m

T7创意办公写字楼约4.6万㎡，其中办公面积约4.1万㎡；整栋定制化
出售，产品灵活度高，满足企业多样化需求。同时尊享独家冠名权及
预留Logo位，彰显企业地位。



前 端 · 产 品 创意独栋办公集群 T8写字楼

项目经济指标

计容建筑面积 30709㎡

办公面积 25750㎡

商业面积 4959㎡

建筑高度 120m

层数        28层（暂定）

层高 4.2-4.5m，局部9m

T8创意办公写字楼约3万㎡，其中办公面积约2.6万㎡；整栋定制化出
售，产品灵活度高，满足企业多样化需求。同时尊享独家冠名权及预
留Logo位，彰显企业地位。



附件 · 前海惠企政策一览



企业落户及购置办公用房

《深圳市前海深港现代服务业合作区管理局关于服务深港合作鼓励总部企业发展的实施办法》
《深圳前海深港现代服务业合作区促进产业集聚办公用房资金补贴办法》



企业经营扶持

《深圳前海深港现代服务业合作区招商引资奖励暂行办法》

AAAA类 AAA类 AA类 A类

企业类型

世界500强、中国500强企业；
　在上海、深圳、香港、纽约、
伦敦、东京、新加坡证券交易

所主板或纳斯达克上市的企业；
　　总部企业；在前海直接经
济贡献不少于5000万元的企

业；超级独角兽企业；

国内中小板、科创板、创业板
上市企业；一般独角兽企业；
持牌金融机构，或商业银行一
级分支机构；年度营业收入不
少于1亿元的国家高新技术企
业；在前海直接经济贡献不少

于2000万元的企业

全国中小企业股份转让系统精
选层、创新层挂牌企业；准独
角兽企业；金融企业总部在深

圳设立的一级分支机构；
QFLP或QDIE，且在中国证券
投资基金业协会完成备案并已
成立基金的基金管理人；在中
国证券投资基金业协会备案的
外商独资私募证券投资基金管
理人；营业收入不少于5000
万元的国家高新技术企业；
在前海直接经济贡献不少于

1000万元的企业。

AAAA类企业作为发起人且持
股比例不低于50%，实缴注册
资本不少于5000万元的新设

企业；持牌金融机构或港澳持
牌金融机构发起设立的金融科

技公司；深圳市重点物流企业；
在前海直接经济贡献不少于

300万元的企业。

运营支持 200万/年，共3年 100万/年，共3年 50万/年，共3年 20万/年，共3年

搬迁支持 100万 50万 30万 10万

团队激励支持 30万/人
不超过5人

20万/人
不超过5人

10万/人
不超过5人

3万/人
不超过5人

人才住房支持 根据前海年度人才住房配租方案予以优先保障

• 港企：港资企业按相关核算金额的1.1倍给予支持；
• 外企：对上一年度在前海新设立的实际使用外资不少于500万美元，或增资不少于300万美元的，按其年度实际使用外资金额的1%予以奖

励，最高奖励金额5000万元
• 对成功促成重点项目落地并获得引荐方认可的招商合作机构，予以产业引进奖励。



产业集聚区

《深圳前海深港现代服务业合作区招商引资奖励暂行办法》

• 风投创投集聚区 • 天然气集聚区

• 跨境电商集聚区 • 涉税服务业集聚区



企业所得税

政策原文：

“对设在前海深港现代服务业合作区的符合条件的企业减按15%的税率征收企业所得税”

覆盖五大行业的30种类型企业

• 信息服务业• 科技服务业 • 文化创意产业 • 商务服务业• 现代物流业

《国家税务总局深圳市税务局关于发布深圳前海深港现代服务业合作区企业所得税优惠政策操作指引的通告》
《财政部 税务总局关于延续深圳前海深港现代服务业合作区企业所得税优惠政策的通知》



个人所得税

政策原文：

“对在深圳工作的境外高端人才和紧缺人才，按内地与香港个人所得税税负差额给予补贴，该

补贴免征个人所得税”

（一）标准税率法。测算税额＝申报人应纳税所得额×15%。

（二）累进税率法。测算税额为申报人以原始收入（不包括符合香港税法所规定的免税条件、

雇员以非现金形式或实报实销的形式获得的福利），按照香港税法计算的应纳税额。

《财政部 税务总局关于粤港澳大湾区个人所得税优惠政策的通知》
《深圳市人力资源和社会保障局 深圳市科技创新委员会 深圳市财政局 国家税务总局 深圳市税务局关于落实粤港澳大湾区个人所得
税优惠政策的通知》



专项政策



欢迎咨询：陈经理 15360043597


