
佛山南海●大沥西滘工改项目



项目区位

项目位于佛山市南海区大沥镇，千灯湖金融高新区北侧，东接广州市荔湾区、白云区，南邻佛山市禅城区，是连接广佛两市中心

城区的重要纽带。

https://baike.baidu.com/item/%E8%8D%94%E6%B9%BE%E5%8C%BA/5981946
https://baike.baidu.com/item/%E7%99%BD%E4%BA%91%E5%8C%BA/12918
https://baike.baidu.com/item/%E7%A6%85%E5%9F%8E%E5%8C%BA


区域概况

大沥镇概况

 人口：

 常住人口约约79万人。

 经济：

 2020年全年GDP超600亿元；

 范围：

 总面积125.77平方公里；

 产业：

 大沥是工业强镇，产业配套成熟，是“中国铝材第一镇”、“中国有色

金属名镇”、“中国内衣名镇”，以及“中国再生金属物流加工基地”

和“广东省有色金属产业集群升级示范区”。

南海区获批全省唯一的省级城乡融合发展改革创新实验区，南海7个镇街将着力打造十大示范片区，建设城乡融合发展标杆。本项目所在

的沥桂新城片区，将以打造金融服务中心、创新中心、商贸中心和文化中心为定位。

大沥镇先后荣获“中国铝材第一镇”、“中国有色金属名镇”、“中国内衣名镇”、“中国时尚品牌内衣之都”、“中国南方内衣生产

基地”、“中国南方时尚城”、“中国商贸名镇”、“中国专业市场电商采购示范区”、“2018中国乡镇综合竞争力100强”等称号。



项目区位

 项目位于大沥镇西南侧，靠近桂丹

路谢边立交处，项目西侧为广茂铁

路，东侧为文化北路，北侧为村居，

南侧为佛山水道。

 周边交通纵向贯通大沥、桂城、禅

城、佛山新城等佛山核心区，交通

路网成熟。

 随着沥桂一体化推进，佛山水道两

岸用地正不断整合用地，更新改造，

为大沥镇打造全球创客小镇提供产

业服务、高端居住等功能。

 项目南依佛山水道，拥有一线天然

水景；南侧在建九年一贯制育德学

校，预计2022年投入使用；可将

项目 价值进一步提升。



周边环境

佛山水道绿廊（实景图）

育德省一级九年制学校（22年9月开学）沥桂大桥夜景

一线江景无遮挡



项目改造模式



与村集体合作条件（项目整体）

一、转国有出让地块（含居住用地及40亩工业用地），采用货币补偿，补偿金额39393万元。

二、剩余约20亩工业用地继续保留集体土地性质，可建面积4万㎡。其中：

1万㎡由村集体出资、我司代建，建成后由我司包租20年，按18元/㎡/月，每3年递增10%。

3万㎡由我司建设，建成后由我司自行出租经营。我司向村集体支付地租，租金按20亩用地面积*16.5元/㎡/月，每3年递增10%。

三、我司负责清租谈判及租户的经济补偿，以及申报改造所需的其他各项费用。

本项目采用货币补偿方式，无回迁物业，核心条件如下：



项目规划指标

指标 居住用地

用地面积（亩） 50.67

用地面积（㎡） 33779

其中

净用地面积 25898 

绿地面积 3476

道路等面积 4404

容积率 2.8 

计容面积 72,500 

其中

可售面积 71,928 

持有面积 -

计容配套 572 

配套面积 5,110 

• 托老所（建筑面积≥750 ㎡）

• 幼儿园（9 班，用地面积≥3780 

㎡， 建筑面积≥2430 ㎡）

• 社区警务室（建筑面积≥60 ㎡）

• 社区卫 生服务站（建筑面积

≥150 ㎡）

• 文化活动室（建筑面积≥500 ㎡）

• 社区居委会（建筑面积≥400 ㎡）

• 社区服务中心（建筑面积≥200 ㎡）

• 物业管理用房（建筑面积≥50 ㎡）

• 邮政所（建筑面积≥200 ㎡）

• 垃圾收集站（用地面积≥120 ㎡、建筑

面积≥80 ㎡）

• 公共厕所 （用地面积≥60 ㎡、建筑面

积≥100 ㎡）

• 通信基站（建筑面积 ≥20 平方米）

配建要求：



意向效果图



项目背景

 项目改造范围111.38亩，为佛山市南海区大沥镇谢边社区西窖股份经济合

作社的集体土地。

 本项目现状全部为工业厂房。西侧地块控规为工业用地，东侧地块控规为居

住用地。采用工改居联动工改工模式，进行拆除重建改造。

 我司已于2020年9月与村集体签订《前期服务协议》。现已完成包括单元计

划批复、控规调整等再内的前服协议约定的各项工作。

 2022年1月，已通过南海区大沥镇集体资产交易平台公开招标，确定我司为

项目市场改造主体。



项目成果展示



项目成果展示



项目成果展示



项目成果展示

2023年3月，项目范围内建筑物100%拆除


