
观壹城项目介绍



观壹城项目──鸟瞰图



观壹城项目──项目概况

观澜松元厦项目位于深圳市观澜区观平路北侧，整个项

目2010年正式启动。项目总占地64,178.2平米，容积

率5.06，计容面积224,610平米。



观壹城项目──规划指标

项目名称 松元厦项目

拆迁总用地面积 64371

建设用地面积 44366

总建筑面积 306778

计容积率面积 224610

其中：住宅建筑面积 88804

办公（ 商务公寓）建筑面积 28390

商业建筑面积 48400

回迁房建筑面积 45292

保障房建筑面积 7100

配套设施建筑面积 6120

物业管理用房 504

不计容积率面积 82168

其中：地下商业建筑面积 8000

停车位（个） 1812



观壹城项目──区位
 项目区位：观澜街道松元厦社区，南临观平路，西临向西路，

东北至上围路。距离深圳中心城区约30－45分钟车程。

区位人口：位于深圳最北面，临近东莞，观澜办事处辖区总面积

89.3平方公里，下辖15个社区工作站、39个社区居委会，实际服

务管理总人口约93万，其中户籍人口约2.46万，是客家人聚居的地

方。

区位规划：《深圳市城市总体规划2010-2020》指出，观澜未来

将大力发展商贸、卫生、文化、教育事业，并改善人居环境，区域

价值明显。

区域经济：2013年观澜片区GDP1590亿元 ，社会消费品零售总

额55.6亿元



观壹城项目──交通规划
公路：
机荷高速、梅观高速均经过观澜大

道。

街道内有观平路（观澜至平湖）、

观澜大道（观澜至龙华）两条主干道。

北联东莞塘厦镇，7.2公里，15分钟

车程。

30分钟车程南牵深圳市区。

地铁：
轨道4号线“龙华清湖北延至观澜段”

已列入我市轨道交通近期建设规划

（2016～2020），已动工建设，其中

项目距松元地铁站不足1公里。



观壹城项目──周边配套

本项目位于观澜传统商业辐射区域，毗

邻世界第一大球会——观澜高尔夫，周

边配套设施齐全。

地块东面和北面为观澜高尔夫球场，其视野开阔，未来建筑的景观视线良好。

东面：居民楼

南面：观澜中学

西面：向西新村

北面：振能小学、观澜高尔夫、篮球场



观壹城项目──商业环境分析

本项目

观澜湖新城MH

观澜天虹商场

兴万达广场

首信广场

华盛地产、金洪投资

深业泰然·观澜玫瑰苑

3公里范围

合正集团



观壹城项目──商业环境分析
商业环境：项目周边的商业环境不成熟，已开业的有观澜天虹、兴万达广场、首信广场，2014年年底MH MALL开业，成为本项目距离

最近、竞争最大的综合体。住宅项目主要集中在高尔夫球场内，及观澜天虹商圈，项目周边的住宅项目较少，多为农民房。

区域内项目 入市时间 商业体量（㎡） 商业形态

商业
项目

观澜天虹商场（中航格澜郡） 2007年5月1日开业 1.6万 百货

兴万达广场 2011年5月开业 4万 百货

首信广场 2012年4月15日开业 2.5万 百货

MH MALL（观澜湖新城） 2014年12月入市 1期约9万+2期约4万 综合体（HOPSCA）

合正观澜项目 2016年入市 约3万 住宅+公寓+商业

深业·玫瑰苑 2016年入市 约3万 住宅+公寓+商业

华盛观澜项目 2016年入市 约3万 住宅+公寓+商业

区域内项目 首次开盘时间 总户数 建面（㎡）

住宅
项目

和黄观湖园 2009年5月 520 165540

观澜湖上堤 2007年 224 30000

观澜湖酒店公寓 2009年11月 322 86411.8

观澜湖别墅 2009年10月 48 4.8万

招商观园 2011年6月 2388 274598.06

金地天悦湾 2011年9月 164 220000

招商澜园 2009年7月 2981 292493

中航格澜郡 2005年 2413 180000

观澜湖高尔夫大宅 2005年 47 257860

观澜豪园 2004年 2000 54154



观壹城项目──项目价值体系
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观壹城项目──项目价值体系



观壹城项目──项目价值体系



观壹城项目—项目证照获取情况及工程进度

项目3号地：住宅5证齐，商业4证齐

项目2号地：公寓5证齐，商业4证齐

项目1号地：公寓4证齐，商业4证齐。达到预售条件

工程进度：2、3号地已入伙，1号地塔楼完工度100%，裙楼完工度90%（不含精
装修）



观壹城项目—剩余物业状况




