
中新产业园土地推介
（100亩别墅用地）



一、区域价值分析

1、区位优势

• 中新嘉善现代产业园，由嘉善县政府与中新集团联合打造，规划面积16.5平方公里（商住区5.2平

方公里），规划人口8万人，未来将自带人口流量。

• 产业园扎根嘉善，无缝接轨上海，复制苏州工业园区成功经验，打造“嘉善版苏州工业园区”。



一、区域价值分析

2、战略优势

• 中新嘉善现代产业园，被纳入长三角一体化发展规划纲要和总体方案，是浙江省首批“万亩千亿”

新产业平台之一，是嘉善“双示范”建设的重中之重。

• 产业园近几年的发展得到长三角执委会的充分认可，获评长三角一体化发展示范区优秀成果案例。



一、区域价值分析

3、交通优势

• 沪杭高速、申嘉湖高速、常嘉高速、320国道环绕，高架无缝衔接10分钟可至嘉善南站；

• 沪杭铁路、沪杭高铁、沪嘉城际（在建）、通苏嘉甬高铁（在建）毗邻，市域铁路“中新产业园

站”已进入主体施工阶段，2026年通车，未来将无缝接入上海地铁17号线、苏州地铁10号线。



一、区域价值分析

4、品牌优势

• 中新集团是中新合作载体，所开发的苏州工业园区在国家级经开区综合考评中连续7年排名第一。

• 中新嘉善现代产业园秉承苏州工业园区“三先三后”、“一张蓝图绘到底”、“三生融合”的规

划发展理念，打造青山绿水、轻松生活、清新低碳的产城融合示范区。



一、区域价值分析



一、区域价值分析

5、配套优势

• 苏州外国语嘉善学校、幼儿园、邻里中心、商务楼、公园等生活配套及周边交通路网，将于2023

年底至2024年上半年同步推进，未来将和住宅同步交付使用。

• 园区采用人性化设计，公园、无忧学道、骑行绿道系统串联，实现“园区即景区、家园即公园”。

配套 内容 进展

生活
配套

邻里中心 已与上海中井签约，2023年二季度开工

苏州外国语学校 已进入招投标阶段，2024年一季度开工

商务大楼 12月份签约，2023年二季度开工

中新TOD 方案设计中

医院 上海中山医院已签约

MALL、酒店 与永旺、洲际洽谈，2024年上半年签约

基础
设施

示范线、嘉善大道 2022年7月已动工，预计2026年通车

嘉西大道、新湖路 2023年9月已动工

伍子塘景观 2023年11月动工

新嘉大道、嘉合路 2023年四季度动工

新嘉湖公园 2024年一季度动工



一、区域价值分析

6、发展优势

• 产业园已累计引进项目60多个，总投超600亿元，其中：产值超百亿项目3个，总投资超50亿元

项目4个，总投超亿美元/10亿元14个，世界500强项目2个。

• 产业园“七横四纵”主干道加快推进，内联外通的交通骨架基本形成。



二、嘉善市场分析

1、最新政策

• 嘉兴于2023年8月25日发布新政21条，全面放开限购、限售；

• 优先满足首套和改善住房的信贷需求，存量个人住房贷款利率调降四大行于9月25日已调整完成。

• 目前嘉善预售条件为主体出正负零，单栋可办理预售证，可争取缴纳50%土地款后先行开工。



二、嘉善市场分析

2、市场情况

• 目前嘉善市场以改善需求为主，2021年新房成交套均面积为90㎡，2022年增长为105㎡。

• 产品分化明显，大面积高端改善的华润时代大观项目逆势畅销，主打学校卖点的小面积项目金悦

学府、枫尚学府去化良好，普通小面积产品相对去化较慢。

项目 位置 容积率 类型
主力户型
（㎡）

销售单价
（元/㎡）

核心卖点

时代大观瑞园 高铁新城 2.0 高层 125、143、215 24000 华润品质、精装

金悦学府 魏塘街道 2.3 高层 77、89、98、132 18000 嘉善四中

枫尚学府 惠民街道 2.0 高层 69、79、89、115 17000 毗邻上海，华师附中

北辰金邸 天凝镇 2.0 高层 72-103 14000

未来时光里 惠民街道 2.3 高层 89-160 20300

铂樾怡庭 惠民街道 2.5 高层 96-143 18500

明樾华庭 归谷 2.0 高层 89-143 18900

枫境澜庭 魏塘街道 2.2 高层 71-97 16600



二、嘉善市场分析

3、低密产品

• 受前期限墅令影响，市场上低密产品几乎为零，嘉善高端市场购买力强，亟需填补低密产品空白。

• 2022年公开拍卖的云泽嘉苑叠墅成交均价5.47万-6.27万/平, 叠拼成交均价4.1-4.9万/平。

• 高铁新城板块在售二手低密住宅，整体均价维持在3-4万元/平的水平。



三、推介地块情况

1、商住区定位

• 产业园商住区占地面积5.2平方公里，整体平均容积率1.53，纯居住平均容积率1.55，区别于嘉善

其他板块，主打低密度、高品质产品组团。

纯粹高阶生活场

荟聚嘉善顶部圈层

嘉善版“金鸡湖”

新时代人居峯范

最终以政府公示的规划图为准。



三、推介地块情况

2、拟推介地块优惠政策

• 别墅地块占地100亩，容积率1.0-1.2，

可先锁定规划方案后再招拍挂。

• 地价约585万元/亩，还有小幅可谈空

间。产业园管委会可以参股开发（参

股10%-15%）。

• 可配比约1亿元基础设施项目，项目采

用EPC模式，实施一二级联动开发。



期待与您携手共建
中新产业园
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