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周浦明天华城四期商业项目开发方案

一、工程概况： 

 周浦明天华城四期商业金融业用地，用地面积：16765㎡，容积率：3.3；建筑面积：55968㎡，四期商业项目开发受到地块内“军用仓库”拆迁影响；拟制定三套预案，方案一：不避开军用仓库方案，待证件齐全后进行建设；方案二：不避开军用仓库方案，分期建设的方案；方案三：避开仓库一次性建设的方案。

二、思路分析：

方案一：不避开军用仓库方案，待证件齐全后进行建设；该方式正常办理相关证照，唯“军用仓库”拆迁进度无法满足现场要求。【详见附件一】

方案二：不避开军用仓库方案，分期建设的方案。如果拆迁进度缓慢，拟先建造四期2、3、4#，待拆迁完成再建造四期商业1#、5#。

先期可建设的面积：2、3、4#楼面积：34712.88㎡。

需后期建设的面积：1、5#楼面积：20261.21㎡。

征询规划审批部门：需要针对现场“军用仓库”面积统算容积率，占用项目容积率。【详见附件二】

方案三：避开仓库一次性建设的方案。将四期商业单体位置避开军用仓库设置。可建设面积55118㎡。

征询规划审批部门：仍存在方案二中容积率事宜，项目建设指标损失【详见附件三】

结论：

    结合现状综合评估，建议按照一次开发方案三，尽量减少损失前提下进行推进。
方案一：
[image: image12.png]BT 2 ER

U] [ = 1) &t
BEGBIbER 16765 w Bt HARER
SR "
It EERRETR "
w
w
w 40%
[E=4.5m GLOFTELHI
w 30%
m, GEERER
w 10%
w
w
AR 15968.00 w
SRER 225% %
BIRE 3.30 /
B 35% %
EH/B100wESREIR
MEFEFN 552 £ hai:)
e ik 53 £
W 499 @
AELENEERL 1078 L]
BARBE 714 m HEIRRE80m
BARREN 18 B HIRIBRS80m





[image: image2.png]LOFT 35.40n¢
LOFT40-50m .
LOFT 50600 _ X
SOHO 150m

SOHO 60m





[image: image3.png]™ o
p— wo | = | seweiomen
v p
e . o
-
e .
- 22 .
s o P R i
e
p
p
s s | =
ey e | e
sns o |
axs | x
I
p— s | w %
e e | =
Py | =
p— wn | w
axmazs FV I —
s, [P P P,





方案二：
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方案三：
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技术参数：
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