包 头 项 目 介 绍

1. 该地块位于包头市昆区，是包头市的中心城区，包头市经济、文化和科教中心，包头最好的初中和高中都在区域内。周边配有大型商场、医院、公园。
并有大型房企保利、世贸、富力、新城控股均在周边，该区域房屋去化率居于包头市前列。
[bookmark: _GoBack]目前，该地块已经由我公司完成土地拆迁整理，具备土地挂牌条件。地块净用地442亩，计划分割4块用地滚动式开发，一期开发95亩。

2. 我方现自有资金3千万，以借款形式股权质押需融资金4千万启动该项目开发。我方前期一级开发陆续投入账面资金1.5亿元。二级土地挂牌后，政府按照土地出让金缴纳比例返还一级开发成本。我方一级土地返还款5千万，政府在拿到土地成交确认书后四到六个月内返还。
  
3. 还款资金来源于后续销售去化、昆区政府1200套团购、和银行项目贷款。同时，我司已与两家投资公司商谈，在拿到土地成交确认书后，可做项目配资。同时，我司前期已对接工商银行，中国银行和农商银行，均可给予项目贷或开发贷。鉴于该项目的位置及去化率优势，可确保后续资金回笼安全。   

4. 我司引进品牌房企绿城做融资代建销售模式，确保品牌优势和销售议价增值。也和国企建筑集团达成意向，可以垫资建设到项目满足预售条件。

5. 土地价368万/亩，一期95亩，建面14.55万方，预估总销售额11.64亿元，开盘含团购首期销售额7.61亿元（团购600套，5.5亿元；开盘200套，金额2.11亿元）。整体地块442亩，建面112万方，按整体均价7800测算，预估总货值52.81亿元。

预售证条件对工程进度没有要求，只要土地证交了全款以后可以办理预售证。三个月内全部证件可办理完毕，也和政府商量好，可以缴纳多少比例出让金，办理多少比例的预售许可证。
详情请查阅相关附件资料。
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