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⼀、公司简介
· 企业名称：常山彤贡颐养旅游开发有限公司
· 法 人：丁建尧
· 股权结构：
企业专家组介绍：
管理团队：项目委托绿城管理集团进行全过程代建，有成熟的项目运营团队。
二、项目分析
· 项目名称：绿城春风常乐
项目简介：项目总占地约600亩，其中建设用地约208亩（128亩已完成土地证办理，80亩未取得土地），其余为以租代征农用地（永久流转）。目前本项目已取得约80亩建设用地的施工许可证，建筑面积约为33000平方米，目前已取得约17500平方米建筑预售证。目前已完成样板区约6000平方米（达到竣工验收标准）建筑的建设，已完成约26000平方米建筑全部的主体结构工程，目前正在进行室内砌墙、建筑外立面、户外市政景观工程施工。目前土建工程已完成90%，建筑外立面已完成65%，户外市政景观工程已完成60%。
三、财务分析
· 项目前期总投入：项目已经完成投资约2.8亿元，实际已支付约2亿元,其中银行融资为1000万元，其余均为企业自有资金。
· 项目预计销售总收入为9.5亿元。
· 融资额度：6000万元
· 用款期限：24个月
· 合作利率：年利率12%
· 还款来源：1、项目房产销售收入；2、项目通过分批次竣工验收后进行房产证办理进行银行抵押。
4、 还款保证
目前常山县城普通商品房售价约为14000-18000元/平方米，目前现场尚无与本项目类似的合院类产品。2022年6月开盘是销售均价为15500元/平方米，已取得意向销售（支付定金）超20套。
由于原投资方有其他项目需资金而导致项目无法正常运营，项目重新启动后拟将本项目售价定位12000元/平方米，按此价格房屋成本价约为10000元/平方米，07地块总建筑面积约为25800平方米，项目规划总建筑面积约为80000平方米。




